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RESUMO

Nesta dissertagdo, tematiza-se a perspectiva da mercantilizagdo do espaco urbano de Araguaina-TO,
considerando o lugar que os empreendimentos imobiliarios assumem nesse processo de construgao
da cidade mercadoria. Como cidade média, localizada no norte do Tocantins, percebe-se a
intensificacdo dos processos de urbanizagao de Araguaina, nas duas tltimas décadas, acentuando o
surgimento desse tipo de empreendimento. Dessa forma, mostrou-se pertinente enfocar o modo
como diferentes materiais (verbais e imagéticos) sdo produzidos e postos em circulagdo na
divulgacdo de loteamentos na cidade. O aporte tedrico € sustentado pelos pressupostos da Analise
de Discurso materialista, em didlogo com os do campo do marketing urbano. Para tanto, de modo
mais especifico, particularizou-se a situacdo do bairro Jardim dos Ipés, pois se trata de um bairro,
com maior crescimento em Araguaina-TO. Dessa forma, trabalhou-se com a seguinte pergunta de
pesquisa: como o discurso imobilidrio digital funciona na mercantilizacdo do espago urbano em
Araguaina/TO, tendo por base o caso do bairro Jardim dos Ipés, e quais as contradi¢des que esse
discurso produz na producdo de tal espaco? O objetivo geral ganhou a seguinte formulagao:
compreender o modo como os sentidos ganham materializacdo no funcionamento do discurso
imobilidrio digital, dada a pratica de mercantiliza¢do do espaco urbano em Araguaina/TO, no caso
do bairro Jardim dos Ipés, ndo perdendo de vista as contradigdes que essa pratica produz. Ja os
objetivos especificos estdo assim textualizados: analisar como a linguagem verbal e imagética
constitui as pecas publicitarias (banners digitais e videos) da empresa Fix Urbanismo, responsavel
pela venda de lotes no bairro Jardim dos Ipés, pensando nos sentidos em disputa sobre o espago
urbano da cidade; analisar como a logica do capital faz trabalhar, discursivamente, representacoes
sobre moradia e qualidade de vida no bairro Jardim dos Ipés; analisar os sentidos silenciados no
funcionamento do discurso imobiliario digital sobre o bairro Jardim dos Ipés, considerando o Termo
de Ajuste de Conduta (TAC) assinado pela Fix Urbanismo, com a prefeitura, dada a politica urbana
de Araguaina-TO. O método da pesquisa ¢ o dialético, pois permitiu enfocar as disputas de sentido
entre instituigdes publica e privada, considerando as contradigdes no processo de mercantilizacao
do espago urbano de Araguaina-TO. Sendo assim, as analises foram ancoradas em quatro pecas
publicitarias, na captura de telas de um video e no TAC, com foco no modo como a questdo da
moradia e da qualidade de vida sdo ali significadas. O movimento analitico abordou as formulagdes
verbais, dando destaque para palavras e expressdes que nomeiam e que qualificam essas questdes
no e pelo espago urbano do bairro Jardim dos Ipés. As formulagdes imagéticas, também, foram
enfocadas, priorizando elementos que passam a integrar e a constituir o modo como essas questdes
sdo significadas. Os resultados mostraram que o discurso imobiliario digital operou por meio da
mercantilizacdo das emocdes, vinculando a felicidade e o sucesso pessoal a compra de uma
propriedade privada. O funcionamento de recursos tecnologicos, como imagens aéreas, produziu
efeitos de sentido ligados ao controle e a organizagao total do espaco urbano, silenciando conflitos
e disparidades sociais.

Palavras-chave: Analise de Discurso. Marketing Urbano. Disputa de sentidos. Planejamento
Urbano.



ABSTRACT

This dissertation addresses the perspective of the commodification of urban space in Araguaina-TO,
considering the role that real estate developments play in this process of constructing the city as a
commodity. As a mid-sized city located in northern Tocantins, Araguaina has experienced an
intensification of urbanization processes over the past two decades, highlighting the emergence of
this type of development. In this context, it proved relevant to focus on how different materials
(verbal and visual) are produced and circulated in the promotion of land subdivisions in the city.
The theoretical framework is grounded in the assumptions of materialist Discourse Analysis, in
dialogue with the field of urban marketing. More specifically, the study focuses on the Jardim dos
Ipés neighborhood, as it is one of the fastest-growing areas in Araguaina-TO. Accordingly, the
research question guiding this study is: how does digital real estate discourse operate in the
commodification of urban space in Araguaina-TO, based on the case of the Jardim dos Ipés
neighborhood, and what contradictions does this discourse produce in the construction of such
space? The general objective is formulated as follows: to understand how meanings are materialized
in the functioning of digital real estate discourse, given the practice of commodifying urban space
in Araguaina-TO, focusing on the Jardim dos Ipés neighborhood, while taking into account the
contradictions produced by this practice. The specific objectives are: to analyze how verbal and
visual language constitute the advertising materials (digital banners and videos) of Fix Urbanismo,
the company responsible for selling lots in the Jardim dos Ipés neighborhood, considering the
competing meanings about the city’s urban space; to examine how the logic of capital discursively
shapes representations of housing and quality of life in the neighborhood; and to analyze the silenced
meanings in the functioning of digital real estate discourse about Jardim dos Ipés, taking into
account the Conduct Adjustment Agreement (TAC) signed between Fix Urbanismo and the
municipal government, in the context of Araguaina’s urban policy. The research adopts a dialectical
method, as it allows for an examination of the disputes over meaning between public and private
institutions, considering the contradictions inherent in the process of commodifying urban space in
Araguaina-TO. Thus, the analyses were based on four advertising pieces, screenshots from a video,
and the TAC, focusing on how housing and quality of life are signified in these materials. The
analytical movement addressed verbal formulations, highlighting words and expressions that name
and qualify these issues within and through the urban space of the Jardim dos Ipés neighborhood.
Visual formulations were also examined, prioritizing elements that contribute to and constitute how
these issues are signified. The results show that digital real estate discourse operates through the
commodification of emotions, linking happiness and personal success to the purchase of private
property. The use of technological resources, such as aerial imagery, produces effects of meaning
associated with control and total organization of urban space, while silencing conflicts and social
disparities.

Keywords: Discourse Analysis. Urban Marketing. Dispute of meanings. Urban Planning.
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1. INTRODUCAO

A Cidade que significa — Araguaina em construcio

Os discursos imobilidrios' que visam atrair investidores e novos residentes tém influéncia
no crescimento urbano das cidades modernas, ja que eles pdem em circulacao sentidos alinhados
a logica do capital. A expressao “cidades modernas” pode ser compreendida no ambito da logica
da modernizagdo brasileira, marcada pela ideologia do crescimento e pelo avango técnico em
determinados territorios. Como observa Santos (1993, p. 106), “Legitimada pela ideologia do
crescimento, a pratica da modernizagdo a que vimos assistindo no Brasil, desde o chamado
‘milagre econdmico’, conduziu o Pais a enormes mudangas econdmicas, sociais, politicas e
culturais.”. Nesse contexto, ao se considerar que a modernizacdo urbana ¢ atravessada por
interesses econOmicos e pela circulagdo de sentidos que legitimam determinadas formas de
desenvolvimento, torna-se fundamental compreender o papel do discurso como mediador ativo
na construcdo e na difusdo dessas representacdes sobre a cidade. Dessa forma, o discurso, na
condicdo de tecnologia, passa a figurar como elemento importante no processo de significagdo
dos espagos urbanos e de seu marketing. Esses discursos, especialmente quando veiculados em
ambientes digitais?, acabam por produzir efeitos nas tomadas de posi¢do publica e nas dinAmicas
socioeconomicas locais. A depender da cidade e de suas escalaridades, a producdo discursiva
sobre 0s espagos urbanos e sobre seu marketing pode acentuar-se.

Na cidade de Araguaina/TO, para dizermos do foco deste trabalho, percebe-se a producao
discursiva acerca da cidade e de seus espagos tanto por parte das gestdes municipais, nas tltimas
décadas, quanto por parte de empresas responsaveis pela venda de lotes na cidade. Nos dois
casos, os sentidos formulados e postos, amplamente em circulagdo, tém a ver com a perspectiva
de uma cidade moderna, urbanizada e inscrita na discursividade da globalizacao dos espagos, isto
¢, uma cidade em que os espacgos sdo transformados e tornados comuns. E o discurso, como

tecnologia, conforme destacado anteriormente, entra nesse processo de significacdo da cidade,

! Trabalha-se com a definigdo de “discurso imobiliario” atrelados a teoriza¢io de Orlandi (2004), em que ela defende
que as caracteristicas de um discurso no campo imobiliario vao além de palavras, incluindo contetidos visuais,
praticas sociais, culturais e até politicas que t€ém um impacto na forma como as pessoas veem € vivem 0 espago
urbano. No capitulo tedrico desta dissertacdo, essa questao ¢ aprofundada.
2 E concebido, como ambiente digital, o conceito de Lévy (1997) que entende este como sendo o espago de
comunicagdo criado pela rede global de computadores, redes e bancos de dados, em que as comunidades virtuais de
usuarios produzem, compartilham e transformam dados. Este ambiente ¢ constituido por: infraestrutura de rede,
plataformas e servigos digitais, contetidos digitais e seus respectivos usuarios.
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fazendo trabalhar elementos verbais e imagéticos, de modo a produzir modos de interpelagado dos
sujeitos enquadrados na e pela cidade.

Interessa-se, mais de perto, na formulagdo e na circulagao de sentidos que entram em jogo
no processo de venda de lotes em Araguaina/TO por empresas, pois os espagos sao algados ali
como mercadoria, pressupondo uma logica de mercado interno e externo a cidade. Em
abordagem mais adiante, trabalha-se com a perspectiva da cidade-mercadoria (Almeida e Engel,
2017) e do marketing urbano (Duarte e Czajkowski Jr., 2007) articulados aos pressupostos da
Analise de Discurso materialista, ndo perdendo de vista os sentidos formulados e em circulagao
acerca de um bairro especifico de Araguaina/TO, qual seja: Jardim dos Ipés.

Nesse cendrio, nota-se que o bairro Jardim dos Ipés tem apresentado um crescimento
significativo nos ultimos anos impulsionados pela intensificagcdo das praticas de comercializagao
de lotes e pela ampliagdo da oferta imobiliaria na cidade. Tal expansdo evidencia nao apenas a
valorizagdo simbolica e econdmica desse espago, mas também a recorréncia de estratégias de
mercado que visam atrair novos compradores. Ademais, € pertinente ressaltar que ja ha mais trés
bairros com a mesma denominagdo “Jardim dos Ipés” em Araguaina, o que sinaliza a
consolida¢do e a reproducao dessa ldgica mercadologica no espago urbano, refor¢ando a ideia de
padronizacdo e multiplicacdo de empreendimentos como parte do avango do discurso imobilidrio
na cidade.

Inscritos nessa perspectiva de se compreender o urbano por meio do discurso, vale salientar
que o objetivo geral desta pesquisa €: analisar o funcionamento discursivo do marketing
imobiliario digital, as influéncias socioecondmicas e as implicagdes no planejamento urbano que
podem estar inscritas nesse discurso, por meio da andlise de discursividade compostas por um
conjunto de materiais de divulgacdo online — banners digitais e videos — da empresa
responsavel pelo loteamento do Bairro Jardim dos Ipés em Araguaina-TO, a Fix Urbanismo. A
analise se baseou na identificagdo dos efeitos de sentido em funcionamento nos materiais digitais
de marketing urbano para criar uma imagem mercadologica do Bairro Jardim dos Ipés. Além
disso, busca-se compreender como as caracteristicas desse discurso estdo alinhadas com as
diretrizes de desenvolvimento urbano da cidade de Araguaina-TO. Outro ponto central ¢ a
identificacdo das contradigdes entre o discurso oficial da prefeitura e o discurso imobiliario
digital da Fix Urbanismo, levando em consideracao o Termo de Ajuste de Conduta (TAC)
celebrado entre as duas partes.

O embasamento tedrico deste trabalho estd ancorado na Anélise de Discurso (AD)

materialista, com énfase na Andlise de Discurso Digital, considerando também a articulacdo com
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os conceitos de marketing urbano, de capitalismo e de urbanizagdo. A metodologia empregada
integra o método dialético com base na Analise de Discurso, articulando-a com o marketing e
com o planejamento urbano. Por meio de uma abordagem qualitativa, analisam-se os materiais
de divulgacdo online e o TAC, buscando compreender os sentidos constitutivos e as praticas
discursivas utilizadas, além de evidenciar as implicagdes socioecondmicas e urbanisticas do
discurso em foco.

Os materiais que foram analisados incluem quatro banners digitais veiculados no perfil do
Instagram do empreendimento Fix Urbanismo e dois videos comerciais. Esses materiais sdo
contrapostos ao discurso presente no TAC n° 001/2017, celebrado entre a prefeitura de Araguaina
e a Fix Urbanismo, permitindo uma visdo critica sobre as realidades distintas apresentadas. Essa
analise pretende contribuir para uma compreensdo e melhor visibilidade das dinamicas
discursivas e suas repercussoes no contexto urbano da cidade de Araguaina-TO, destacando as
complexidades e as contradigdes inerentes ao discurso imobilidrio digital, que, via de regra,
apresenta-se positivado.

Araguaina, considerada uma cidade média por causa de sua relevancia no ambito das
cadeias nacionais e internacionais de servigos e bens, ¢ imbuida de caracteristicas valorosas
locais; sua populagdo, de acordo com o Censo 2022, realizado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), ¢ de 171.301 pessoas. A sua localizagdo geografica privilegiada
¢ marcada pela equidistancia de grandes cidades do norte, do nordeste e do centro-oeste. Por
exemplo, Araguaina estd aproximadamente a 270km de Maraba-PA, 220km de Imperatriz-MA
e 380km de Palmas-TO, que sdo importantes centros urbanos e essa equidistancia reforca seu
papel de interligacao regional, favorecendo a dindmica econdmica e urbana.

Sobre o desenvolvimento e o parcelamento do solo urbano da cidade de Araguaina, de
acordo com a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento (SEPLAN), ha 136
bairros/loteamentos, em andlise, autorizados e j& registrados. A seguir, ¢ apresentada a
representacdo cartografica oficial que mostra a projecdo e a definicdo espacial desses
bairros/loteamentos na area urbana de Araguaina, possibilitando a visualizagdo de sua
distribui¢do geografica, limites administrativos e a estrutura do espago urbano que estd

consolidado e em desenvolvimento. Veja a Figura 1:
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Figura 1 — Projecio dos Bairros/Setores/Loteamentos de Araguaina
[ ,

ARABUANA-TO ‘

12052025 | 1300 A1841X

Fonte: Secretaria de Infraestrutura. Prefeitura de Araguaina-TO. Maio de 2025

Com base no mapa, podemos destacar a disposi¢ao territorial de Araguaina, ressaltando a
estrutura dos seus bairros/setores/loteamentos. Essa representacdo facilita a compreensdo da
dindmica de crescimento urbano, da integracdo entre as diversas regides da cidade e dos limites
que definem o seu espaco, funcionando como uma ferramenta de planejamento e suporte as
politicas publicas destinadas ao ordenamento urbano.

A expansdo urbana de Araguaina, na década de 2010, foi marcada pelo surgimento de
novos loteamentos. Essa expansdo foi consequéncia do acelerado processo de parcelamento do
solo, que acompanhou o aumento da populagdo e da economia local. Esses empreendimentos
ajudaram a criar novas centralidades e a expandir a malha urbana, fortalecendo a posicao
estratégica da cidade na regido. A tabela que se segue apresenta os loteamentos langados durante

esse periodo, destacando a dindmica de mudanca do espago urbano. Eis, a seguir, a Figura 2:
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Figura 2 - Loteamentos lancados em Araguaina na década de 2010
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Fonte: Elaborado pela autora.
Fonte dos Dados: Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento de Araguaina
(SEPLAN)

Destacando a localizacdo e a sequéncia dos loteamentos langados em Araguaina de 2010 a
2014, o infografico anterior mostra que este foi um periodo que se verificou um aumento
significativo no parcelamento do solo urbano. Durante esse periodo, foram registrados 20 novos
empreendimentos, conforme os dados disponibilizados pela SEPLAN, o que demonstra a
expansdo da malha urbana e a consolidagdo de novas areas residenciais. Esse processo de
expansao urbana esteve diretamente relacionado ao crescimento populacional e a necessidade de
novos espagos habitacionais, resultando na crescente demanda de novas moradias na cidade.

Neste ponto, vale mencionar os dados do Censo 2010, como forma de mostrar a relagao
com o surgimento de novos loteamentos em Araguaina. De acordo com o Censo 2010, a
populacdo total da cidade de Araguaina-TO era de 150.484 pessoas. Diante dessa realidade
estatistica, em outubro do referido ano foi langada oficialmente a 1? etapa do Loteamento Jardim
dos Ipés, com a demarcacao de 2.159 lotes. Em 2011, foi realizado o langamento da 2* etapa,

com mais 2.275 lotes e, por fim, a 3" etapa foi lancada em setembro de 2013, disponibilizando
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2.412 lotes para venda por meio de empresas imobilidrias. Esses dados estdo apresentados por
meio da figura que se segue:

Figura 3 — Lancamento e Quantidade de Lotes

Ano de Langamento:

2013

Qtd. de Lotes:

2.412

JARDIM <o
DOS IPES Il \S\¥E

Ano de Langamento:

2011

Qtd. de Lotes:

2.275

JARDIM
DOS IPES Il

Ano de Langamento:

2010

Qtd. de Lotes:

2.159

JARDIM
DOS IPES |

Fonte: Elaborado pela autora.

Fonte dos Dados: Nova Harmonia Bairros Planejados
www.novaharmonia.com.br/empreendimentos/
Acesso em 26 de Margo de 2024

O recorte espacial deste trabalho, isto é, o Bairro Jardim dos Ipés, foi definido em
decorréncia do crescente interesse da populagdo e do acelerado processo de desenvolvimento que
vem sendo observado nessa regidao nos ultimos anos. Tal expansdo urbana tem se mostrado
significativa tanto do ponto de vista imobilidrio quanto simbolico, uma vez que o bairro passa a
ser constantemente promovido como uma area promissora para moradia e investimento. No
entanto, esse crescimento ndo ocorre de maneira isenta de contradigdes, visto que ainda persistem
diversas questdes consideradas pendentes a luz das diretrizes legais municipais, especialmente
no que diz respeito a infraestrutura, ao ordenamento territorial e a regularizacao de determinados
aspectos urbanisticos. Dessa forma, a escolha desse recorte espacial se justifica ndo apenas pelo
dinamismo de sua expansdo, mas também pela necessidade de compreender criticamente as

tensdes entre o discurso de desenvolvimento e as condigdes efetivas de sua consolidagao. Além

15



disso, outra importante situagdo ¢ a regido em que avanga o loteamento em foco; veja o mapa a
seguir:

Figura 4 - Mapa do Jardim dos Ipés e principais equipamentos publicos urbanos

LEGENDA LEGENDA - PRACAS DATUM: Sirgas 2000.
@ Escola Municipal Aurelio Buarque de Holanda | | ® Praga Sao Francisco Font.e: TOPOVISION (2079). Googls Earth(2024).
© Praga do Setor Urbanistico Data: 15/06/ 202’4- .
@ Escola Estadual Norte Goiano @ Pragaido Sebor José Férreira Elaboragao Grafica: Natalya Evora Vieirada Silva.| o m _ isom
@ Escola Estadual Marechal Rondon ® Praca Norte Goiano
® Praca do Galo
@ CEM Benjamim José de Almeida @ Praga da Rodoviaria
€ Ginsio de Esportes Neblina Piaga ca/CORiRe

@ Cristo Redentor de Araguaina LEGENDA - HOSPITAIS
[ Bairro Jardim dos Ipés + Hospital Regional
=+ Hospital Dom Orione

[ Defimitagso dos Bairros de Araguaina = Hospital Geral de Araguaina (em construgao)

A localizagao do loteamento Jardim dos Ipés ultrapassa os limites de uma rodovia federal
(BR-153), distanciando-se do centro e dos principais equipamentos urbanos (escolas, hospitais e
areas de entretenimento) e, por este motivo, acaba criando um proprio micro centro para atender
as necessidades da populacdo local e tornando-se uma area de predilecio pelos novos moradores
e investidores da cidade de Araguaina-TO. O interesse supracitado ¢ passivel de ser mensurado
pela quantidade de pessoas que efetivaram sua moradia nesta regido. Consideremos, as figuras a

seguir.
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Figura 5 — Mancha Urbana no Jardim dos Ipés (2013-2023)

Fonte: Google Earth (destaque nosso)

E possivel verificar, nessa sequéncia de imagens, a mancha urbana modificando a paisagem
do local em destaque, com construgdes € com pavimentagdes em praticamente toda sua extensao.
Esse tipo de desenvolvimento ndo ¢ percebido com tamanha rapidez em outros loteamentos na
cidade de Araguaina, tendo por base um levantamento produzido anterior a definicao do foco no
bairro Jardim dos Ipés. Para efeitos de argumentagdo do referido apontamento, seguem, na
sequéncia, imagens de dois outros empreendimentos, nos mesmos periodos selecionados: 2013,

2020 e 2023. Veja, na sequéncia, a Figura 6:
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Figura 6 — Mancha Urbana no Loteamento Lago Sul (2013-2023)

Fonte: Google Earth (destaque nosso)

O loteamento Lago Sul, localizado as margens do Lago Azul, foi langado no ano de 2011
com as vendas e as divulgacdes realizadas pela empresa Saundibras Inteligéncia Imobiliaria. Eis,

a seguir, a Figura 7:
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Figura 7 — Mancha Urbana no Loteamento Pedro Borges (2013-2023)

Fonte: Google Earth (destaque nosso)

Em relagdo ao loteamento Pedro Borges, também com inicio das divulgagdes e das vendas
no ano de 2011, podemos perceber, por meio das imagens de satélite, uma alteracao pequena da
mancha urbana na drea demarcada em comparacdo ao Loteamento Jardim dos Ipés. Os trés
loteamentos, anteriormente citados, apesar da notdvel diferenca de construcdes e de
preenchimento populacional da area, utilizaram recursos de publicidade em busca de um objetivo

principal: a venda dos lotes e dos empreendimentos imobilidrios.
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Por meio de uma série de construgdo de sentidos feitos pelo marketing, as respectivas
empresas responsaveis exploraram um discurso imobiliario categdrico acerca do seu objeto a
venda. Mesmo assim, a imagem do bairro Jardim dos Ipés, loteamento projetado e desenvolvido
de forma privada na cidade de Araguaina-TO, tem ganhado cada vez mais veeméncia nos
materiais de divulgagdo das imobilidrias interessadas em vendas nessa regido. Ainda que existam
varias questoes que poderiam problematizar e melhorar a infraestrutura do bairro ou da cidade,
o discurso imobilidrio mantém-se na sua légica de funcionamento e alinhado ao marketing
urbano estratégico.

Esse discurso justifica a sele¢do do tema deste trabalho, pois, por meio da sua analise, em
articulagdo com o campo do marketing urbano, poderemos identificar como funciona o discurso
digital imobiliario, como ele se apropria de alguns sentidos, transformando a linguagem em uma
mercadoria, servindo as forcas do capitalismo e beneficiando determinado grupo (vendedores
imobilidrios e proprietarios do loteamento em foco) ao direcionar tecnologia a servico das
questdes urbanas. A partir dessa analise, busca-se responder a seguinte questdo de pesquisa:
Como o discurso imobilidrio digital funciona na mercantilizagdo do espaco urbano em
Araguaina/TO, tendo por base o caso do bairro Jardim dos Ipés, e quais as contradi¢cdes que esse
discurso produz na producao de tal espaco?

Esta pesquisa visa analisar de forma critica e reflexiva, utilizando o método dialético,
seguindo os principios tedricos e conceituais da Analise de Discurso materialista no contexto da
divulgacdo digital do setor imobiliario em busca de identificar os sentidos relacionados ao
consumo presentes em materiais como banners publicitarios online e videos promocionais que
enfatizam textos e imagens do empreendimento imobiliario, conforme viemos destacando nesta
secao.

Para tanto, foi formulado o seguinte objetivo geral: compreender o modo como os
sentidos ganham materializacdo no funcionamento do discurso imobiliario digital, dada a pratica
de mercantilizacao do espaco urbano em Araguaina/TO, no caso do bairro Jardim dos Ipés, ndo
perdendo de vista as contradigdes que essa pratica produz. Buscando levar a bom termo esse
objetivo, foram estruturados os objetivos especificos nestes termos: 1) analisar como a linguagem
verbal e imagética constitui as pecas publicitarias (banners digitais e videos) da empresa Fix
Urbanismo, responsavel pela venda de lotes no bairro Jardim dos Ipés, pensando nos sentidos em
disputa sobre o espaco urbano da cidade.; 2) analisar como a logica do capital faz trabalhar,
discursivamente, representagdes sobre moradia e qualidade de vida no bairro Jardim dos Ipés.; e

3) analisar os sentidos silenciados no funcionamento do discurso imobilidrio digital sobre o bairro
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Jardim dos Ipés, considerando o Termo de Ajuste de Conduta (TAC) assinado pela Fix
Urbanismo, com a prefeitura, dada a politica urbana de Araguaina-TO.

Esta dissertagdo estd estruturada em cinco capitulos, além desta introdugdo, das
consideragdes finais e das referéncias. No primeiro capitulo, intitulado Objetivos como
horizontes de andlise, sdo apresentados o objetivo geral e os objetivos especificos da pesquisa,
servindo como orientacdo e delimitando o recorte de estudo. No segundo capitulo, Percurso
metodologico: desvelando sentidos no discurso imobiliario digital, descrevem-se a natureza do
material selecionado e o procedimento de analise adotado, evidenciando os critérios e os
caminhos metodoldgicos que sustentam a pesquisa. No terceiro capitulo, Fundamentos teoricos:
Discurso, cidade e a logica do capital, estdo presentes os referenciais que embasam a pesquisa,
abrangendo a Anéalise de Discurso, sua relacdo com a cidade e o mercado imobiliario, o marketing
urbano e o discurso digital, além de reflexdes sobre capitalismo, urbanismo e a legislag¢do local
relativa ao parcelamento do solo. O quarto capitulo, Entre palavras e imagens: andlise e
contradi¢oes do discurso imobiliario digital, apresenta a andlise do corpus, enfatizando o
processo discursivo em funcionamento nos banners € no video, a comparagao com o discurso
institucional da prefeitura, com base no Termo de Ajuste de Conduta (TAC), e as implicagdes
sociais e urbanisticas decorrentes desse processo discursivo. Por fim, no quinto capitulo, sdo
expostas as consideracdes finais, nas quais se destacam as contribuicdes da pesquisa, suas
limitagdes e possibilidades de continuidade em estudos futuros.

Considerando o problema de pesquisa e os objetivos propostos, ¢ imprescindivel
determinar as abordagens metodoldgicas que permitiram atingir esses constituintes da pesquisa
cientifica. No proximo capitulo, descrevem-se os métodos utilizados para a coleta, a selecdo e a

analise dos dados.

2. PERCURSO METODOLOGICO: Desvelando sentidos no e do discurso
imobiliario digital

Com o objetivo de compreender o funcionamento do discurso imobiliario digital, com
foco na formulagdo e na circulagdo de sentidos sobre o bairro Jardim dos Ipés, foi adotado o
método dialético, conforme j4 ressaltado, para construir os passos tedrico-metodoldgicos desta
pesquisa. Como ja ressaltado, interessa-se, mais de perto, o discurso imobilidrio digital,
particularizando a relacdo entre teorizagdes sobre o marketing urbano e o planejamento urbano.
Este método permite uma leitura fundamentada sobre o referido discurso, levando em

consideracdo as contradi¢des entre o marketing imobiliario digital e o desenvolvimento urbano.
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Buscou-se compreender como as discursivizagdes formuladas e postas em circulagdo pela
empresa Fix Urbanismo, em suas redes sociais, deixam entrever sentidos sobre Araguaina/TO,
como cidade-mercadoria em que a logica do capital intervém.

A incursao metodologica construida na pesquisa permeia os preceitos da Analise de
Discurso materialista, considerando o seu viés qualitativo acerca dos materiais de divulgacdo
online (banners digitais e videos) da empresa imobilidria Fix Urbanismo. Por meio de um
trabalho de arquivo, nos moldes do que concebe a perspectiva discursiva em tela, a analise recaiu
sobre esse material, com o intuito de compreender o funcionamento discursivo do discurso
imobiliario digital, levando a bom termo a relagdo entre o verbal e o imagético.

Como forma de contrapor esse funcionamento discursivo, que em geral produz uma
representacao da cidade e do urbano positivada, recorre-se ao material do Termo de Ajuste de
Conduta (TAC) elaborado pela prefeitura de Araguaina/TO direcionado as autoridades
responsaveis pelo empreendimento do bairro Jardim dos Ipés. Esse jogo entre funcionamentos
discursivos (da empresa, que representa a l6gica do capital privado, e do poder publico local, que
também nao deixa de portar as insignias dessa logica) justifica-se, como forma de mostrarmos as
condi¢des materiais de existéncia e produgdo da cidade e do urbano, tendo um bairro especifico
como enquadre. Embora o foco recaiu sobre um bairro em particular, cumpre ressaltar que esse
funcionamento acaba sendo representativo do modo como o capital funciona, produzindo a
perspectiva da cidade mercadoria.

Dessa forma, este trabalho visa desvelar as camadas da significacdo em funcionamento e
constitutivas no discurso imobiliario digital, expondo como estes textos (legendas), imagens
(banners) e videos contribuem para a constru¢do de uma realidade urbana idealizada e, muitas

vezes, segregadora e excludente.

2.1 Natureza do material selecionado

Os materiais que constituem o corpus desta pesquisa configuram-se como 4 (quatro)
banners digitais, compreendidos como pecas publicitarias que foram veiculadas em ambiente
digital e 1 (um) video que foi mobilizado para analise em formato de capturas de tela. Trata-se
de materiais que circularam na internet, especificamente no perfil do Instagram e do Facebook
do empreendimento Fix Urbanismo (www.instagram.com/grupofixurbanismo), empresa
imobilidria com atuagdo no bairro Jardim dos Ipés. A seguir, serdo apresentadas figuras
correspondentes as capturas de tela dos banners e do video, tomadas como recortes analiticos

que possibilitaram observar o funcionamento dos sentidos na relagdo entre o verbal e o imagético.
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Figura 8 — Banner Digital 1
(Felicidade)

° grupofixurbanismo :

Qv A

grupofixurbanismo Ja dizia o compositor “Felicidade é s6
uma questao de ser” (Marcelo Jeneci) e se vocé somar forgas
com a gente para isso ser possivel, acredite: Seus sonhos de
viver bem no que € seu vai se realizar! Vocé vai ser muito feliz
no Jardim dos Ipés em Araguaina (TO). Venha nos visitar!
Conhega o stand e comprove!

no #iparatyhi ilidria #araguaina icidad
#realizagao #stand

Ver todos os 34 comentarios
16 de fevereiro de 2022 - Ver tradugao

Figura 10 — Banner Digital 3
(A uniao do util ao agradavel)

@ grupofixurbanismo :

grupofixurb Estdp em morar ou investir em
Araguaina (TO)? Conhega o Jardim dos Ipés! Sdo trés
| com inft completa, localizagdo

privilegiada e facil acesso a pontos comerciais e de servigo.
Quer conhecer mais? Fale conosco e transforme o seu futuro.
2

#FixUrbani #GrupoFixUrbani #QualidadeDeVida
#Araguaina #JardimDoslpés

Ver tradugao

Figura 9 — Banner Digital 2
(Qualidade de vida)

o grupofixurbanismo H

grupofixurbanismo Escolher morar no Jardim dos Ipés é
priorizar seu sonho de morar bem. Além de estar localizado

no bairro que mais valoriza em Araguaina, o residencial tem
vantagens incriveis:

Primeiro hospital regional dentro do empreendimento;
Praga com érea de lazer completa;

Financiamento facilitado com parcelas que cabem no seu
bolso.

Garanta o seu lote e transforme o seu futuro com mais
qualidade de vida! Clique no link da bio e saiba mais. >

#FixUrbani upoFixUrb #
#Araguaina #Tocantins #QualidadeDeVida
24 de margo d 3 + Ver traducio

Figura 11 — Banner Digital 4

(Trés bairros)

o grupofixurbanismo

Conhega e surpreenda-se.

Qv N

Curtido por nadinhaalmeida3 e outras pessoas
grupofixurbanismo Uma das cidades mais atrativas para
i i no T i ina também é referéncia

em bairros planejados abertos. Sao trés etapas do Jardim dos

Ipés com loc completa e
alto padrdo construtivo. Ha, ainda, uma praca de lazer
completa a disposi¢do da populagao. &

Ficou interessado(a) e quer saber mais? Converse conosco!
i

A

#FIXUrbanismo #GrupoFIXUrbanismo #QualidadeDeVida
#JardimDoslpés #Araguaina menos
27 de margo de 2024

Fonte: Instagram @grupofixurbanismo
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Figura 12 — Trecho do Video de Divulgacao da 3" Etapa do Jardim dos Ipés

de outubro de 2017 - @

Fonte: Facebook @fixurbanismo

E, ainda, em contrapartida ao discurso que tende a por em circulacdo sentidos positivados,
outro objeto de andlise foi mobilizado para compor o arquivo de pesquisa: o Termo de Ajuste de
Conduta (TAC n°001/2017) firmado entre a prefeitura de Araguaina e a empresa responsavel
pelo Loteamento para poder estabelecer uma visdo do discurso de outra realidade da mesma
época dos anuncios. Na sequéncia, a figura 13 apresenta um registro sobre o TAC:

Figura 13 — Pré-visualizacio Termo de Ajuste de Conduta
(TAC n° 001/2017)

Fonte: Diario Oficial do Municipio de Araguaina-TO n°® 1402/05 de setembro de 2017

A inclusdo deste documento, como um dos objetos de analise, mostra-se crucial para
entender um dos mecanismos de regulagdo e de controle exercidos pelo poder publico, a fim de

regular o setor imobiliario. Assim, aposta-se nesse contraponto de praticas discursivas como
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forma de se evidenciar os sentidos que estdo em disputa nos interesses privados (Empresa

imobilidria) e no bem-estar coletivo (sociedade compradora dos iméveis).

2.2 Descric¢io do procedimento de analise

A analise foi construida a luz dos preceitos tedricos e metodoldgicos da Andlise de
Discurso materialista, baseando-se na sequéncia logica estabelecida por Orlandi (2007).
Portanto, os principios orientadores deste trabalho consideram a metodologia orlandiana em sua
base e em seus desdobramentos interpretativos. Conforme Orlandi (2007) os procedimentos da
Andlise de Discurso, estruturam-se a partir de etapas especificas e inter-relacionadas, seguindo
uma loégica que articula teoria e analise, respeitando os pressupostos da abordagem e podem ser
organizados da seguinte maneira:

Figura 14 — Infografico dos Procedimentos da Analise de Discurso

1. Constituigcao r—

do Corpus

2. Leitura Analitica
do Corpus

Em resumo, esta foi a trajetoria metodolégica empreendida:

1. Sele¢do do material de pesquisa a ser analisado. Isso incluiu a selegdo criteriosa dos
textos verbais e imagens examinados.

2. Constitui¢do do corpus de pesquisa, pois, ao analista de discurso, cabe derivar
sequéncias discursivas desse conjunto mais amplo do material de pesquisa,
considerando a natureza do material.

3. Leitura cuidadosa e minuciosa dos textos, com o objetivo de identificar elementos
importantes para a andlise. Identificar as condi¢des necessarias para a producdo do
discurso, incluindo, em termos de formagdo imaginaria, quem fala, para quem, em

qual contexto e com quais objetivos.
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4. Analise do funcionamento das formagdes discursivas na produgdo dos textos verbais
e imagéticos, que sdo agrupamentos de enunciados que sdo formados e produzidos
por padrdes especificos; além de estudar as normas e os padrdes do discurso em uma
determinada pratica discursiva.

5. Andlise das condigdes ideoldgicas e sdcio-histdricas que influenciam a producdo de
discurso, considerando as caracteristicas institucionais e contextuais que influenciam
o discurso.

6. Analise de como o discurso em estudo se relaciona com outros discursos que circulam
na sociedade. Identificagdo de como os discursos se relacionam, atravessam-se ou se
opdem uns aos outros.

7. Verificacdo de elementos linguisticos do texto. Identificacdo de marcas discursivas,
de alteracdes e de técnicas de argumentacdo. Nesse caso, por se tratar de material que
envolve o verbal e o imagético, foi necessario pensar na delinearizacdo da imagem
em seu jogo contraditorio com a linearizagao do verbal.

8. Interpretacao do corpus constituido, valendo-se de fundamentos tedricos, tais como:
interdiscurso, pré-construido, entre outros. Reflexdo sobre os efeitos de sentido
produzidos pelo discurso e seus possiveis efeitos sociais e ideologicos.

ApOs apresentar os procedimentos metodologicos utilizados para conduzir este trabalho,

¢ essencial apresentar os fundamentos teéricos que embasaram as analises realizadas ao longo
do capitulo analitico. Na sequéncia, foram abordados os conceitos fundamentais que sustentam

a abordagem tedrica ancorada, que tem énfase na Analise de Discurso materialista e na ADD.

3. FUNDAMENTOS TEORICOS: Discurso, cidade e a légica do capital

3.1 Analise de Discurso (AD)

A corrente teorica da Analise de Discurso (AD) tem como um dos fundadores, o filosofo
Michel Pécheux, que se concentra na ideia de que a linguagem, a ideologia e o sujeito sempre se
relacionam constitutivamente. Essa teoria concebe a linguagem, interpretando-a e levando em
consideragdo as condigdes de producdo dos discursos. Pécheux (2006, p. 53) defende a
heterogeneidade dos sentidos que os discursos tém, ao salientar que: “(...) todo enunciado ¢
intrinsecamente suscetivel de tornar-se outro, diferente de si mesmo, se deslocar discursivamente
de seu sentido para derivar para um outro.”.

Portanto, a AD amplia significativamente a visao sobre todo e qualquer objeto discursivo,

indo além de uma abordagem meramente estrutural da linguagem. Seu objetivo central ¢
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demonstrar que € possivel compreender a constitui¢do, a formulagao e a circulagao dos sentidos
no ambito de uma determinada formagao social, considerando sempre o sujeito, a ideologia e as
condi¢des de producdo como elementos cruciais nesse processo. A AD considera que os
discursos nao sdo neutros ou isolados, mas, sim, atravessados por diversas determinagdes
historicas, sociais e politicas, o que exige do analista um olhar atento as varias camadas de
significagdo que se sobrepdem em cada enunciado.

Além de Michel Pécheux (2006), um dos tedricos franceses responsaveis por fundar essa
vertente de andlise, ¢ importante destacar a contribuicdo de Eni Orlandi (2007), linguista
brasileira que segue a mesma linha de pensamento e ¢ considerada uma das principais
responsaveis por consolidar a Analise de Discurso no Brasil. Orlandi (1992) propalou os
pressupostos teoricos da AD no cenario brasileiro, escrevendo obras essenciais para a area e
incentivando geracdes de pesquisadores interessados em entender como os sentidos sdo
constituidos na e pela linguagem em uma relacdo constitutiva com a ideologia e com o
inconsciente.

Orlandi (2007) postulou fundamentos importantes para a compreensao da teoria e do fazer
do analista de discurso, como estes, destacando que € necessario: a) “problematizar as maneiras
de ler, levar o sujeito falante ou o leitor a se colocarem questdes sobre o que produzem e o que
ouvem nas diferentes manifestagdes da linguagem.” (Orlandi, 2007, p. 9); b) aceitar que a
linguagem, seus equivocos e sua opacidade nos afetam; c¢) saber que nem mesmo no uso mais
aparentemente cotidiano das palavras ndo existe neutralidade no discurso, pois ele tem um carater
simbdlico irremediavel e permanente no que tange a ligagdo direta a certas ideologias e estruturas
sociais; e, por fim, d) interpretar € preciso, pois essa que € a contribuicdo da AD, ela “nos coloca
em estado de reflexao e, sem cairmos na ilusao de sermos conscientes de tudo, permite-nos ao
menos sermos capazes de uma relagdo menos ingénua com a linguagem” (Orlandi, 2007, p. 9).

Essas caracteristicas ajudam os analistas de discurso a compreender melhor a teoria da
AD como uma pratica constante, um “processo em curso”; como a propria Orlandi (2007, p. 71)
defende; ndo ¢ um conjunto de textos, mas, sim, um “conjunto de praticas que constituem a
sociedade na historia, com a diferenga de que a pratica discursiva se especifica por ser uma
pratica simbdlica” (Orlandi, 2007, p. 71). E a pratica simbdlica ¢ resultado de um conjunto de
perspectivas, sejam elas sociais, culturais, politicas, sejam elas econdmicas. Neste ponto, €
possivel recorrer-se as formulagdes de Pécheux (2006) sobre interdiscurso, que se fundamentam
exatamente no quao forte ¢ a influéncia da rede de discursos mobilizados por elementos sociais

e ideoldgicos. Nessa medida, o discurso ndo se traduz apenas em sujeito e texto/linguagem, mas
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sempre existira uma formacgao ideoldgica nessa constitui¢cao, assim como Orlandi (2007, p. 09)

preceitua:

Na anélise de discurso, ndo se toma o texto como ponto de partida absoluto (dadas as
relagdes de sentidos) nem de chegada. Um texto é s6 uma pega de linguagem de um
processo discursivo bem mais abrangente e ¢ assim que deve ser considerado. Ele é um
exemplar do discurso. (...) O que temos, como produto da analise, ¢ a compreensao dos
processos de producado de sentidos e de constitui¢do dos sujeitos em suas posicdes.

A relevancia dessa teoria estd ndo somente para a constru¢ao deste trabalho, mas também
para alteragdo do status de “ingenuidade” perante as leituras dos discursos que permeiam os
sujeitos, desde os mais simples, até os mais complexos e arraigados de técnicas persuasivas.
Estudar os preceitos da AD permite compreender discursos, fazer leituras e interpretar de forma

a identificar os possiveis efeitos de sentido para a sociedade. Pé€cheux (2006, p.43) postula que:

Interrogar-se sobre a existéncia de um real proprio as disciplinas de interpretagdo exige
que o ndo-logicamente estavel ndo seja considerado a priori como um defeito, um
simples furo no real. (...) um real constitutivamente estranho a univocidade logica, e um
saber que ndo se transmite, ndo se aprende, ndo se ensina, € que, no entanto, existe
produzindo efeitos.

Entdo, a AD, em seu carater reflexivo, critico e descritivo, leva-nos as teorizagoes
pecheutianas (2006, p. 56) de que “todo discurso ¢ o indice potencial de uma agitacdo nas
filiagdes socio-historicas de identificagdo”; isso acontece por causa das inevitaveis relagdes
sociais que rodeiam o sujeito, pois este ¢ um ser social que carrega em si o peso de tal condi¢ao.
Entende-se, portanto, que o sujeito, na perspectiva discursiva, nunca € o ponto de origem plena
do que diz, mas, sim, atravessado por formagdes discursivas que o constituem e que determinam
os sentidos que ele pode produzir.

Assim, os discursos ndo surgem de maneira isolada ou espontanea, mas sdo sempre
produzidos a partir de condi¢des histdricas, sociais e ideologicas especificas que orientam seus
sentidos e suas formas de circulagdo. Isso implica reconhecer que todo dizer esta atravessado por
relagdes de forga, por formagdes discursivas e por interesses que se inscrevem nas circunstancias
reais e concretas de sua produgdo. Nesse sentido, € possivel entender que a constituicdo do sujeito
também se da a partir dessas mesmas articulagdes, sendo ele interpelado pela ideologia e inscrito
em determinadas posi¢des discursivas que orientam sua forma de perceber, interpretar e
expressar-se no mundo. Essa dindmica ¢ evidenciada com base na figura a seguir, que ilustra,
conforme proposto por Eni Orlandi Eni Orlandi (2022), o processo de constituicdo do sujeito

pela articulacdo entre lingua, ideologia e sociedade.
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Figura 15 - Processo de constituicido do sujeito (lingua, ideologia e sociedade)

;,iz ESTADO
(juridico)

IDEOLOGIA

Posigao-sujeito

Formagao Discursiva

A2 SOCIEDADE

Identificagao

11 T2

bio-psico politico-social

Fonte: Elaborago da autora. Redesenho feito com base nos dados de Eni Orlandi (2022)

A figura em questdo mostra que o individuo, posicionado inicialmente em sua esfera
biologica e psicologica (I1), € interpelado pela ideologia mediada pela lingua, o que permite sua
transformagao em sujeito historico. Nessas condicOes capitalistas, essa constituicdo ¢ algada a
forma do sujeito de Direito, que ¢ individualizado e responsabilizado por suas agdes, porém
constantemente constituido pelas relagdes de for¢a dos discursos. Ao organizar juridicamente os
individuos, o Estado desempenha o papel de instancia de individuagdo e assegura a continuidade
das relacdes sociais. A partir dai, o individuo s6 se concretiza na esfera politico-social (I 2) ao se
identificar com formagdes discursivas que definem sua posi¢do e o inserem na historia. Essa
dindmica evidencia o que foi abordado anteriormente, que a constituicdo do sujeito ndo ¢ estatica,
mas atravessada por deslocamentos ideologicos que afetam constantemente o sentido de suas
palavras e posigdes.

E, neste ponto, que se insere a nogdo de “agitagdo” mencionada por Pécheux (2006);
refere-se, mais precisamente, a essa constante mudanca das filiacdes ideoldgicas que
caracterizam as palavras do sujeito, mesmo quando ele acredita estar sendo totalmente
“auténtico” ou “imparcial”. Assim, a AD nos instiga a refletir sobre o fato de que toda
enunciagdo, escrita ou falada, ¢ permeada por disputa de sentido e processos de identificagdo que
ndo podem ser desconsiderados. Entender essa logica de funcionamento nos permite questionar
as evidéncias, desnaturalizar o que parece Obvio e reconhecer os discursos como praticas
significantes que constituem e s@o moldadas pela sociedade.

Ao se entender os discursos como praticas permeadas por disputas de sentidos e fundados

por posicdes ideologicas, torna-se imprescindivel analisar como esses processos se manifestam
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nas diversas condi¢des de produgao histdricas e tecnologicas. Com o aumento das interlocucdes
digitais e com o uso diario das tecnologias conectadas, o espaco discursivo também muda,
demandando da AD uma atengao especial as novas formas de producdo de sentidos no discurso
digital.

3.1.1 Analise de Discurso Digital

O sujeito, no ambito da cidade, convive constantemente com mudancas, que vao além das
alteracdes nos espacos fisicos, pois também os permeia as vdarias formas de vivéncia e de
produgdo, ressignificando esses espagos. Os recursos e os ambientes digitais representam uma
dessas mudancas significativas, ampliando a representacdio sobre determinados
objetos/situagdes. E, no contexto da AD, a inclusdo do digital nas produ¢des discursivas também
produz efeitos. Paveau (2017, p. 7) pondera que “é notorio que ‘as agdes e os efeitos do digital
estdo ai, o uso das tecnologias digitais, da internet e dos objetos conectados estdo
progressivamente se integrando as nossas existéncias’”.

Alguns exemplos de materiais digitais, cuja circulagdo online se perpetua, sdo: posts em
redes sociais (banners estaticos, gifs ou videos), anuncios publicitarios, tweets, reviews, blogs,
videos promocionais (em plataformas de video ou streaming) etc. Ao analisar aspectos como:
conteudo, estilo da escrita, linguagem, contexto, hashtags, publico-alvo, efeito persuasivo, entre
outros, ¢ possivel construir uma analise a luz dos fundamentos da AD.

A AD digital propde formas para se observar os sentidos e se entende como os textos e
as interlocugdes, transpassados(as) por essas tecnologias digitais, sdo desenvolvidos(as) e
disseminados(as). Buscando acompanhar o répido status de atualidade dos recursos digitais, que
sempre se renovam, os teoricos acerca dessa temadtica estdo em constante trabalho, analisando
imagem, palavra, enunciado, cor, forma, gesto, etc. Dias (2016) nos apresenta este esforco dos

atuais tedricos da area:

O movimento tedrico que ocorre em funcdo do digital, mais especificamente no campo
das Ciéncias da Linguagem e mais amplamente no campo das Ciéncias Humanas e
Sociais, ¢ bastante significativo. No campo da Analise de Discurso, muito se tem
trabalhado a partir de seu dispositivo tedrico e analitico para dar conta das questdes que
o digital coloca para a linguagem e seu funcionamento, e também das questdes que a
propria Analise de Discurso coloca para o digital, pois, nessa perspectiva, “os sentidos
ndo sdo indiferentes a matéria significante” (ORLANDI, 1996, p. 12), portanto, ¢é
preciso considerar o digital em sua opacidade (Dias, 2016, p. 11).

Os sentidos formulados e postos em circulacdo em plataformas digitais acabam por
refletir e por interpelar os sujeitos com intensidade e frequéncia, implicando mais interesse,
ainda, no ambito da drea de Linguagem e de Ciéncias Humanas. J4 buscando propor uma

articulagdo com o objeto deste trabalho, pode-se partir da hipdtese de que o discurso digital é
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mobilizado pelas forcas do capital privado como um meio estratégico para viabilizar a venda de
empreendimentos imobiliarios. Dessa forma, as forgcas economicas determinam a intensificacao
de sentidos sobre os empreendimentos imobilidrios, com a questao de sentidos sobre o ideario de
habitagdo em uma cidade média, como ¢ o caso de Araguaina/TO. Esse discurso faz trabalhar,
com mais intensidade, o plano de circulagdo de sentidos, usufruindo da relagcdo entre verbal e
imagético em suas projecdes de sentido sobre os espagos. O discurso, como tecnologia, acaba
entrando como elemento eficaz no projeto da cidade-mercadoria, como sera mostrado no capitulo
de analise desta dissertacao.

Dessa forma, ao considerar os elementos proprios do ambiente digital, a AD amplia seu
escopo tedrico e metodologico para dar conta das novas materialidades e das formas de circulagao
de sentidos que emergem nesse contexto. A cidade, como um local simbdlico e fisico, também
se transforma em um lugar de conflitos discursivos no ambiente digital, em que os sentidos sdao
moldados a partir de diversos interesses, principalmente os associados ao capital e a logica de
mercado.

Portanto, ao entender a cidade e o digital como espagos atravessados por varios sentidos
em disputa e pela circula¢do de discursos influenciados pela 16gica do capital, ¢ relevante utilizar
conceitos que aprofundem a reflexdo sobre como essas materialidades sdo formadas e
incorporadas ao corpo e a linguagem. E nesse contexto que a ideia de corpografia, proposta por
Dias (2016, p. 6) aplica-se, expandindo o debate ao tratar a escrita no ambiente digital como um
evento que engloba ndo sé a linguagem, mas também o corpo e o afeto. Isso evidencia novas
maneiras de inscricdo do individuo na e pela escrita mediada pelas tecnologias digitais.

Consideremos, a seguir, as teorizacoes da referida autora:

Ainda no que se refere ao trabalho teérico da Andlise de Discurso para dar conta do
campo de questdes em torno do digital, é possivel apontar para a no¢ao de corpografia
elaborada por mim (DIAS, 2004, 2008, 2012) e a partir da qual busquei produzir uma
compreensdo da escrita no digital, levando em conta as tecnologias digitais e a maneira
como esses dispositivos de arquivo, que se manifestam pela emergéncia de uma escrita
“pressionada pela oralidade” (ROBIN, 1998), produzem uma injungdo ao corpo na
forma da letra, grafo, grafia, produzindo, com isso, a corpografia. O que chamei
corpografia, ¢, portanto, essa textualizagdo do corpo na letra, na tela, pelo afeto,
produzindo uma escrita (e um corpo) afetada pelo digital. “Corpo que se textualiza”,
nos ensina Orlandi (2001, p. 213). E essa textualizagdo tem suas caracteristicas, dentre
as quais, incluo o corpo e o afeto (o outro). Acontecimento do corpo na lingua e na
escrita. A escrita como significante do afeto. Escrever no online seria um gesto que
escreve o corpo.

Assim, a ideia de corpografia evidencia que o digital ndo deve ser considerado apenas
como um suporte ou meio técnico, mas como um espago em que se constroem sentidos, bem
como em relagdo ao fato de o corpo e o afeto se inscrevem de forma tnica. Ao deslocar a

significacao da escrita para além de sua funcao instrumental, essa ideia evidencia a profundidade
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das mudancgas causadas pelas tecnologias digitais, demonstrando que escrever online também
implica desempenhar modos de ser e concretizar subjetividades em constante interacdo com o
outro e com o ambiente discursivo.

A relacdo entre linguagem, tecnologia e ideologia mostra como as representacdes
construidas pelos discursos digitais vao além da simples comunicagdo, funcionando,
discursivamente, como instrumentos de persuasdo, de convencimento e de valorizagao simbolica.
Portanto, entender o funcionamento desses discursos € crucial para se compreender como o
digital afeta a formagao dos individuos e a estrutura social dos espagos urbanos, reforcando a
importancia da AD como problematizadora frente as transformagdes das relagdes materiais
atuais.

3.1.2 Analise de Discurso e sua relacdo com a cidade e 0 mercado imobiliario

Em busca de se compreender como a teoria da AD concebe a cidade, muitos autores e
pesquisadores entram na esfera do ponto de vista simbdlico, como forma de se conceber a cidade
e sua relacdo com o urbano, ou seja, ha uma continua produgdo de sentidos no contexto urbano,
quando se explora os diferentes discursos que acabam moldando as representagdes e a realidade
no ambito da cidade. Conforme Orlandi (2004, p. 31), existe uma série de produgdo de discursos
urbanos, “a cidade tem assim seu corpo significativo. E tem nele suas formas. O rap, a poesia
urbana, a poesia urbana, a musica, os grafitos, pichagdes, inscrigdes, outdoors, painéis (...) sdo
formas do discurso urbano. E a cidade produzindo sentidos”. Considerando essa diversidade em
sua composic¢ao discursiva, as cidades, portanto, sdo o resultado de uma constante construg¢ao de
discursos, cheia de elementos, fomentada pela relagdo linguagem/pensamento/mundo.

Lefebvre (2001, p. 70), ao ponderar sobre as dimensdes da cidade, afirma que “a cidade
tem uma dimensao simbolica; os monumentos, como também os vazios, pragas ¢ avenidas,
simbolizam o cosmo, o mundo, a sociedade ou simplesmente o Estado. Ela tem uma dimensao
paradigmética”. A luz desse pensamento de Lefevbre (2001), pode-se perceber que a
profundidade das dimensdes simbdlicas e paradigmaticas do espago urbano € revelada ao
examinar o discurso sobre a cidade. Esse discurso urbano ¢ formado por historias oficiais e
populares, influenciando a maneira como as pessoas veem e interagem com o espaco urbano. Os
pontos fisicos, como monumentos, pragas, avenidas e bairros sdo importantes nesses discursos,
pois servem como simbolos que significam crengas, historias e valores culturais.

Durante esta pesquisa, foi utilizada a interpretacdo de elementos especificos que
compdem um discurso imobiliario digital, mas sempre em busca de se vislumbrar o sentido

concebido a tal discurso, criando um “espaco de leitura” do urbano. Orlandi (2001, p. 8) propde
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“(...) um espaco de leitura onde os sujeitos terdo de deslocar-se (...) a procura de possibilidades
de sentidos que estdo na tomada do espago urbano pensado enquanto espaco que se constitui com
os sentidos e os sujeitos do lugar publico.”. A cidade significa de muitas formas, ndo somente
por meio de palavras. Na esteira de Lefevre (2001, p. 68), pode-se considerar que “[a]o lado
escrita existe a fala do urbano, ainda mais importante; essas palavras expressam a vida e a morte,
a alegria ou a desgraga. A cidade tem esta capacidade que faz dela um conjunto significante”.

Inserido em uma categoria de formagao discursiva especifica, o discurso imobiliario
possui seu proprio modo de significar, tendo o seu vocabulario, as suas tematicas e as suas
técnicas de linguagem, com o intuito de produzir o efeito de persuasdo. E comum encontrar,
nesse tipo de funcionamento discursivo, os termos como: “qualidade de vida”,
“desenvolvimento” e “valorizacdo”. Tal expressao e palavras fazem trabalhar uma perspectiva
de mundo que procura influenciar a opinido publica sobre o que ¢ prioridade ou “desejavel” para
a cidade. Para que alcance o resultado almejado, esse tipo de discurso ndo funciona isoladamente,
pois se mostra atravessado a discursos econdmicos, politicos e sociais para garantir o
convencimento dos seus argumentos. Esse atravessamento discursivo € citado por Orlandi (2007)
como interdiscursividade.

Nos processos de urbanizacdo, principalmente em grandes projetos, € possivel identificar
o funcionamento de interdiscursos. Neste ponto, explora-se uma situag¢do hipotética formulada,
com o objetivo de abordar como pré-construidos, isto ¢, sentidos que sdo historicizados, e que
entram em jogo no projeto de formulagdo e de circulagdo de sentidos sobre o desenvolvimento
de um novo bairro residencial de alto padrao em uma cidade em expansdo, por exemplo. Veja-
se o quadro a seguir:

Quadro 1. Exemplo de situacio interdiscursiva

Projeto: Desenvolvimento de um novo bairro residencial de alto padrao

Discurso Descricao Efeitos de sentido

Imobiliario | O novo bairro € caracterizado como um "oasis de | Atrair investidores e compradores de alto
luxo e conforto" no material promocional, que | nivel, promovendo a qualidade de vida e a
enfatiza "modernas infraestruturas" e "areas | exclusividade do local.
verdes exuberantes".

Econ6émico | Os beneficios financeiros do projeto sdo | Defender o investimento e demonstrar

discutidos em relatérios econdmicos e
comunicados de imprensa, incluindo a
"valorizacdo imobiliaria" e a "gera¢do de
empregos' na construgdo civil e setores conexos.

como o projeto aumentara a economia da
area, atraindo investidores e apoio do setor
privado.
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Politico

Com promessas de “melhoria na infraestrutura
urbana” e “aumento da arrecadagdo de impostos”
para o novo bairro, as autoridades locais e
estaduais enfatizam a parceria publico — privada
no projeto.

Ganbhar apoio politico e prestigio popular,
demonstrando seu compromisso com o
desenvolvimento sustentavel da cidade e a
melhorias nas condigdes de vida das
pessoas.

Social

Problemas sociais como a influéncia do “déficit
habitacional” e a “inclusdo social” sdo discutidos
em jornais e artigos de midia social. Além disso,

Destacar as questdes sobre equidade social
dentro da cidade, pressionando por
politicas que beneficiem as comunidades

criticas sdo feitas sobre a “gentrificagdo e a | menos favorecidas.
possibilidade de “deslocamento de comunidades
de baixa renda”.

Fonte: Elaboragdo da autora.

Essas inter-relagdes entre discursos, conforme foi exposto a partir do quadro anterior,
servem de base para se mostrar como os discursos se entrelagam, nao trabalham sozinhos, mas
em conjunto para, de forma mutua, influenciar e moldar a opinido publica em relagdo as politicas
urbanas, por exemplo. Estd pressuposta, no ambito do interdiscurso, uma ampla gama de
enunciados historicos e sociais, que se conectam com algo pré-construido, “ja-dito” como

Orlandi (1992, p. 87-88) define:

O interdiscurso ¢ o conjunto do dizivel, historica e linguisticamente definido. Pelo
conceito de interdiscurso, Pécheux nos indica que sempre ja ha discurso, ou seja, que o
enunciavel (o dizivel) ja esta ai e € exterior ao sujeito enunciador. Ele se apresenta como
séries de formulagdes que derivam de enunciagdes distintas e dispersas que formam em
seu conjunto o dominio da memoria. Esse dominio constitui a exterioridade discursiva
para o sujeito do discurso.

O sujeito que produz sentidos, autorizados no e pelo interdiscurso, presente no discurso
imobiliario, ndo ¢ a fonte do dizer, mas ¢ um sujeito, que ¢ influenciado por fatores externos e,
ao mesmo tempo, constitutivos, como: ideologias, estereotipos, preconceitos, entre outros. Este
¢ um sujeito que ¢ atravessado por formagdes discursivas que precedem e o formam, fazendo
com que sua enunciagdo esteja sempre vinculada a saberes ja consolidados, a um conjunto de
sentidos produzidos historicamente e socialmente compartilhados. No ambito do discurso
imobiliario, essas influéncias se evidenciam na representacdo de certos bairros, nos valores
atribuidos a certos locais e na constru¢ao de conceitos como “progresso”, “desenvolvimento” ou
“valoriza¢ao”.

Portanto, mesmo que o sujeito se reconheca como independente em suas palavras, as suas
expressoes refletem os ecos discursivos previamente instalados nele, replicando, assim, de
maneira inconsciente, varias perspectivas de mundo que sdo alinhadas aos interesses de mercado,

da politica ou de grupos dominantes. A compreensdo dessa dinamica ¢ fundamental para
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desvendar como os discursos funcionam na manutengdo ou na transformagdo de certas
representacdes sociais e espaciais.

3.2 Marketing Urbano e Discurso digital

O discurso imobiliario, como pratica discursiva, utiliza-se de mecanismo discursivo do
marketing urbano como ferramentas impulsionadoras para atingir seu publico-alvo. Nesse
sentido, ¢ fundamental compreender que essas formas de produzir sentidos feita pelo marketing
nao atuam de forma isolada, na toada do que tem sido abordado neste trabalho; elas estdo
integradas a uma rede discursiva maior, na qual diversos sentidos se cruzam. E ¢ a partir desse
ponto de vista que a interdiscursividade, proposta por Eni Orlandi (2004), mostra-nos como a
cidade, no ambito da pratica comercial imobiliaria, ¢ atravessada por formagdes ideologicas (de
cunho capitalista, cultural, publicitario, artistico, urbanistico, higienista, entre outros.) que
produzem uma determinada visdo de cidade e de sujeito urbano, mobilizando sentidos e
transformando suas partes em mercadoria. Soares (2006) confirma esse apontamento, ao

relacionar a cidade no ambito de uma relagao de consumo:

A cidade a ser vendida, sob a ideologizagdo do mercado, sob o uso de técnicas
publicitarias, ndo declaradas, coloca a arte e a cultura em seu jogo de legitimacao.
Ambos os elementos sdo contemplados por indicar o ludico, o poético, o refinamento
estético, o teatro, o cinema, a literatura, a identidade social, a historia, as raizes de um
povo etc. A cultura e a arte neste jogo econdomico € revestimento e também signo de
consumo, estes signos em suas novas significagdes fetichizadas suplantam o sensivel ¢
sdo artificializados junto ao consumo da cidade mercadoria, neste cenario o
merchandising e a publicidade sdo coadjuvantes na espetacularizagdo do consumo
urbano (Soares, 2006, p. 4).

Portanto, a arte e a cultura s@o incluidas nesse “jogo mercadoldgico” como elementos que
legitimam a comercializagdo do espaco urbano. Esses elementos, quando sdao associados ao
ludico, ao requinte e a identidade historica, acabam tornando-se atrativos para o consumo,
revestidos por uma camada simbolica que vai além do que ¢ facilmente percebido e ¢ moldado
minuciosamente pelas loégicas do mercado. Portanto, o discurso imobiliario ndo se limita a
promover a venda de propriedade, mas também a criar um cenario de consumo urbano
espetacularizado, em que a cidade se transforma em produto/espetaculo, e a publicidade tem um
papel crucial na efetivagdo dessa imagem, sobretudo, a publicidade em funcionamento no e pelo
discurso digital.

Nesse cenario, € evidente como a espetacularizacao da cidade, impulsionada pelo discurso
imobiliario, esta intrinsecamente ligada a ideologia mercadologica que esta em constante

atualizacdo, repleta de elementos influenciados pelo capitalismo, indo ao encontro da gestdo dos

sentidos do marketing urbano direcionadas a sedu¢@o dos individuos com poder de compra. E,
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sobre o cerne do marketing neste campo da venda imobilidria e em geral, Almeida e Engel (2017,
p. 92) expdem que:

De forma abrangente, o marketing utiliza um conjunto de técnicas singulares que
permite a possibilidade de permutas entre os individuos, sendo essas permutas
atravessadas pelo capital econdmico. Portanto, esses cambios mercadoldgicos ndo sdo
feitos somente entre institui¢des, mas também com a sociedade, que ¢ influenciadora
no processo como um todo, pois ¢ a partir de sua demanda de necessidades que os
articuladores do marketing se posicionam e estabelecem as estratégias que irdo utilizar
em um determinado mercado.

Estes “articuladores do marketing”, citados anteriormente, utilizam-se de varios recursos
de convencimento, mas, no marketing imobilidrio digital, vé-se uma teoria que se configura e
ganha popularidade no setor de midia, que € a economia afetiva. Jenkins (2006, p. 97) pondera

que essa economia:

(...) procura entender os fundamentos emocionais da tomada de decisdo do consumidor
como uma for¢a motriz por tras das decisdes de audiéncia e de compra. Em varios
sentidos, a economia afetiva representa uma tentativa de atualizar-se com os estudos
culturais feitos nas ultimas décadas sobre comunidades de fas e o envolvimento dos
espectadores. (...) o novo discurso de marketing procura moldar os desejos dos
consumidores para direcionar as decisdes de compra. Embora haja um crescente
interesse pela qualidade da experiéncia do publico, as empresas de midia e de marcas
ainda se debatem com o lado econdmico da economia afetiva — a necessidade de
quantificar o desejo, de mensurar as relagdes e de transformar o envolvimento em
commodities — e, talvez o mais importante, a necessidade de transformar tudo o que foi
mencionado acima em retorno financeiro.

Neste ponto, buscando construir uma articulagao tedrica com os pressupostos discursivos,
pode-se considerar que essa economia afetiva faz trabalhar, por meio das projecdes de
representacao, um efeito leitor. H4, dessa forma, um jogo discursivo que se embasa nessa suposta
antecipacao de leitor, cujo material sdo pré-construidos inscritos no campo afetivo.

Em vez de nivelar as expectativas nas relagdes de compra e de venda imobiliaria, o que
observa-se no marketing imobiliario digital ¢ um processo de intensificacdo, ou seja, um aumento
desproporcional na geracdo de expectativas por causa do grande indice de elementos
textuais/visuais discursivos positivados, afetivos e incisivos que sdo intensificadores do alto
potencial de alcance dos recursos digitais e de suas diversas plataformas. Nao se pode perder de
vista, com base nessa incursdo, o fato de que discurso, como tecnologia, faz trabalhar essa
acentuacdo de sentidos muito inscritos no ideal positivado sobre os modos de vida na e pela

cidade.

3.3 Capitalismo e Urbanizacao
O capitalismo esta presente, controlando as relagdes sociais e direcionando as ac¢des das

pessoas ao lucro e ao melhor rendimento em varios ambitos da sociedade em geral, e isto nao ¢
diferente no processo de parcelamento do solo urbano. A cidade passa por transformagdes e por

influéncias de diversas condi¢des de producdo, em que a maioria se alinha ao ideal do capital e
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a sua acumulacdo. A origem e o funcionamento do sistema capitalista foram analisados por Karl
Marx, em “O Capital” (1867) e em outras obras, apresentando, em suas teorizagdes, como a
relagdo: trabalho, rendimento e lucro consegue aumentar a desigualdade por meio das amarras
do capital.

Sendo assim, Marx (1867) torna-se a principal referéncia nos estudos sobre o capitalismo
e as problematicas que advém deste sistema de producgdo. Na esfera do mercado imobilidrio, o
lucro se apresenta, principalmente, por meio da especulacao imobiliaria e da gentrificagdo que
sdo alguns dos objetos de anélise do autor britdnico David Harvey (2018). Ele salienta que: “[0]
capital estd construindo cidades para que pessoas e institui¢cdes invistam nelas, e ndo cidades para
as pessoas comuns viverem” (HARVEY, 2018, p. 187). Percebe-se, a partir dessa citagdo, que
Harvey (2018) tem seu pensamento influenciado pelas ideias criticas de Marx (1867) sobre a
constante influéncia do capital, produzindo, entdo, analises profundas sobre a cidade e as
dindmicas que vao delineando esse espago urbano, bem como as relagdes dentro dela. Duas de
suas obras que nos fazem refletir sobre os referidos apontamentos sdo: “A loucura da razao
econOmica: dinamica capitalista, crise e desastre no século XXI” (2017) e “A Producao
Capitalista do Espaco” (2001). A influéncia do capital no processo de parcelamento do solo

urbano ¢ significativo. Nao ¢ a toa que que Almeida e Engel (2017, p. 92) salientam que:

Quando a terra se torna uma mercadoria, ela passa a ser divulgada amplamente para
ganhar maior valor financeiro de mercado, exigindo a ampliagdo de um ciclo de
novidades a esses produtos. Ao mesmo tempo, ha um distanciamento das relagdes
sociais no espaco urbano que contradiz a logica da cidade, oriunda da ideia de ponto de
encontro. De acordo com Canclini (2008, p. 21), “[...] o imaginario ndo é apenas a
representacdo simbolica do que ocorre, mas também um lugar de elaboragdo de
insatisfagdes, desejos e busca de comunicagdo com os outros”. A urbanizagdo projeta
também desequilibrios e incertezas que desurbanizam as cidades, como ¢é o caso, por
exemplo, da especulacdo imobiliaria que segue a logica do capital e do mercado global.

A especulagdo imobiliaria, considerada uma “desurbaniza¢do” por esses autores, € a
conceituagdo de cidade-mercadoria sdao resultados da relacdo direta do capitalismo com a
urbanizagdo que geram preocupagdes e significacdes relevantes para o desenvolvimento deste
trabalho. Nessa conjuntura, em que a logica capitalista transforma os sentidos da cidade e
impulsiona a mercantilizagao do espago urbano, € essencial analisar como essas dinamicas estao
presentes na organiza¢do e na regulamentacdo do territorio. A partir desse contexto, o
parcelamento do solo urbano se destaca como um dos principais mecanismos que evidencia a

interacao entre mercado, poder publico e planejamento.
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3.4 Parcelamento do solo urbano e a legislacio local

O parcelamento urbano, por meio de loteamentos privados, € objeto de analise das gestdes
publicas, desde os primeiros contatos do dominio capitalista com as formas de planejamento das
cidades. Essa relacdo entre planejamento urbano, capitalismo e fracionamento do solo traz
consigo a preocupag¢do com uma regulamentagdo que seja favoravel tanto a sociedade quanto a
administracdo publica, que ird reger esse processo de compra e de venda que acaba sendo atrelado
a direitos basicos de infraestrutura e de seus reflexos.

Santos (1993, p. 114) postula que os novos recortes espaciais urbanos apresentam
constantes mudangas em seus modelos por causa do “(...) aumento exponencial da fluidez do
territdrio, gracas aos progressos nos transportes, nas comunicagdes € na produgdo e uso das
informagdes.”. As cidades intermedidrias/médias tém caracteristicas essenciais ao
desenvolvimento economico do Estado e do Pais, como: locus de trabalho intelectual qualificado
¢ referéncias em desenvolvimento economico em ascensdo; sendo estas caracteristicas,
expandidas no decorrer do tempo, indo a caminho da metropolizacdo, sendo necessario, para
tanto, a organizacao coerente de dispositivos legais para regulamentar as diversas situagdes que
ocorrem neste processo.

O decreto-lei n® 271, de 1967, ¢ um dos primeiros dispositivos que dissertam sobre o
conceito de loteamento urbano e de suas diretrizes a nivel nacional. Alguns anos depois, em
1979, foi instituida uma lei especifica sobre o Parcelamento do Solo Urbano, que ¢ o que nos
interessa neste trabalho. Em seus artigos, essa lei federal passa a responsabilidade de admissao e
de regulamentacdo para o poder publico municipal; o Art. 3° tematiza sobre essa questdo:
“Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansao
urbana ou de urbanizagdo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei
municipal”.

Nesse contexto, 0 municipio de Araguaina, que esta localizado no Estado do Tocantins,
tem, em seu rol legislativo, a Lei Complementar de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio
(Lei n° 2.494 de 2006). Essa lei estabelece normas para o parcelamento do solo, por meio de
loteamento ou de desmembramento, para fins urbanos dentro da cidade de Araguaina. Essa lei
tem os critérios, as exigéncias e os procedimentos para aprovacio do projeto do loteamento, a
fiscalizacdo da sua execugdo e vistorias finais técnicas/documentais que fazem parte das normas
a serem seguidas com intuito de complementar a lei federal de 1979, sempre respeitando e

adequando-se as peculiaridades e as caracteristicas regionais/locais.
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Por fim, em 2017, foi instituido o Plano Diretor de Araguaina, que traca os objetivos e as
diretrizes/orientagdes da politica de desenvolvimento e de expansdo urbana do municipio,
auxiliando e monitorando, sempre que necessario, as criacdes de loteamentos para que nao
ultrapassem os limites dos padrdes regionais estabelecidos. Contudo, um plano diretor, de acordo
com Santos (1993, p. 113-114), “ndo pode contentar-se em ser apenas uma disciplina do
crescimento fisica ou da dotacdo de servigos, mas deve incluir uma clara preocupagdo com a
dindmica global da cidade, buscando orient4-la no interesse das maiorias.”.

No espago intelectual nacional, ha autores que abordam o desenvolvimento e o
parcelamento do solo urbano, de forma atual e critica, para que haja uma compreensdo dos
desafios que as cidades enfrentam, alguns exemplos sdo: Raquel Rolnik (1990), Erminia
Maricato (2013) e Carlos Nelson dos Santos (1988). Estes trés urbanistas trazem contribui¢des
relevantes para e sobre a cidade, expondo as desigualdades sociais, no Brasil, os conflitos e os
impasses do planejamento urbano e a burocratica regulagao estatal para a concretizacdo deste.

Essa breve contextualizagdo de tedricos sobre as questdes que envolvem a cidade e outros
temas foi realizada como uma introdug¢ao, na verdade, como uma forma de espacializagao do real
objeto deste trabalho, que se trata dos discursos imobiliarios digitais elaborados especificamente
para divulgacdo do Loteamento Jardim dos Ipés na cidade de Araguaina/TO, transformando,
assim, o discurso imobilidrio digital (veiculado por meio de imagens e de videos na internet) em
objeto de andlise, conforme aporte da teoria discursiva, conforme tem sido destacado nesta
dissertacdo. Esse discurso ndo traz meras informagdes sobre o espaco urbano em estudo, mas,
como pondera Orlandi (2004), trata-se de um processo complexo de constituicao de sujeitos e de
producao de sentidos que sao afetados pela historia, pela lingua e pela sociedade. No capitulo

que se segue, € apresentada a analise do corpus discursivo desta dissertagao.

4. ENTRE PALAVRAS E IMAGENS: analise e contradi¢cées do discurso imobiliario
digital
Neste capitulo, propde-se uma analise discursiva de pecas publicitarias (banners digitais)
veiculadas em plataformas digitais (Instagram e Facebook) com foco nos sentidos que sdo
construidos por meio de elementos linguisticos e imagéticos em determinadas condigdes de
producdo. Assim, busca-se compreender como diferentes formas discursivas sdo postas em
circulagdo para se criar efeitos de sentido que se relacionam com valores e com ideais pré-
constituidos. A andlise se baseia nos principios da Anélise de Discurso, levando em consideracao

que o sentido nao se encontra apenas na materialidade linguistica, mas ¢ determinado pelas
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condi¢des de producado, pelas formagdes discursivas e pelos interdiscursos que permeiam o dizer
€ 0 mostrar.

O material de pesquisa ¢ formado por banners digitais (“pecas publicitarias”) de
divulgagdo do empreendimento Jardim dos Ipés, localizado em Araguaina—TO, e foram
veiculados entre 2022 e 2024. Essas pecas funcionam como instrumentos discursivos que, além
de promover um produto imobilidrio, constroem discursividades sobre cidade, urbanizagao,
organizacdo do espago e estilos de vida desejaveis. Assim, o discurso imobilidrio digital se
apresenta como um espago para observar a mercantilizagdo da cidade e a transformagdo do
espaco urbano em mercadoria simbodlica e econdmica, ndo perdendo de vista os fundamentos
abordados anteriormente. A seguir, apresenta-se uma andlise detalhada de quatro pegas
publicitarias (figuras que se seguem), levando em consideragdo a constitui¢ao do corpus, a leitura
analitica, as formacdes discursivas, as condi¢cdes de producdo, os interdiscursos, os aspectos
linguisticos e as consideragdes gerais.

Considere-se, na sequéncia, o banner digital 1 foco deste capitulo de analise:

@ grupofixurbanismo

>r muito mais feliz
m Araguaina

©QY R

grupofixurbanismo Ja dizia o compositor “Felicidade é s6
uma questao de ser” (Marcelo Jeneci) e se vocé somar forgas
com a gente para isso ser possivel, acredite: Seus sonhos de
viver bem no que é seu vai se realizar! Vocé vai ser muito feliz
no Jardim dos Ipés em Araguaina (TO). Venha nos visitar!
Conhega o stand e comprove!

#fixurbanismo #iparatyhimobiliaria #araguaina #felicidade
#realizagdo #stand

Ver todos os 34 comentarios
16 de fevereiro de 2022 - Ver tradugado
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A andlise do banner digital 1 evidencia o funcionamento de uma discursividade que

associa a organizagao urbana a garantia de felicidade, a estabilidade e a realizagdo pessoal. No
plano verbal, sobressaem formulagdes linguisticas como “A sua familia vai ser muito mais feliz
em Araguaina” e “(...) Seus sonhos de viver bem no que ¢ seu vai se realizar!”. Essas formulagdes
produzem um efeito de sentido de intensificagdo e modalizagdo afirmativa, até pelo fato de
ocorrerem ai substantivos como “familia” e “sonho”, ja designando objetos discursivos
importantes nesse funcionamento discursivo. Esses substantivos aparecem adverbializados
(“muito mais”, “bem”) e adjetivados (“feliz”), predicando os referidos objetos positivamente.
Dessa forma, pode-se considerar que a felicidade ¢ significada, nesse funcionamento discursivo,
como algo mensuravel e alcangavel, dependendo da aquisi¢cao de um lote no empreendimento
promovido. A ocorréncia linguistica constante de pronomes possessivos (“sua familia”, “seus
sonhos”) produz um efeito de proximidade com o interlocutor (proje¢ao imaginaria de possivel
“consumidor”), personalizando a oferta e chamando o individuo para o papel de consumidor em
potencial.

Esse funcionamento discursivo evidencia a existéncia de uma formacao discursiva
publicitaria-imobiliaria que normaliza o consumo como um meio legitimo para alcancar o bem-
estar. A moradia ndo ¢ mais vista apenas como uma necessidade basica, mas como um projeto
de vida, um marcador social de sucesso e de estabilidade familiar. Nessa medida, o discurso da
organiza¢do urbana vai além da dimensao técnica do planejamento do espaco, sendo permeado
por valores afetivos, emocionais e morais que sustentam a ideia de um local organizado, limpo,
seguro ¢ ideal para a formacao de familias.

No plano nao verbal, a imagem de um casal jovem, sorridente e abragado, em um
ambiente com arvores, bem iluminado e visualmente organizado, representa esses efeitos de
sentido de forma visual. A imagem do bairro exibida no banner sugere um espago urbano
harmonioso, e funcional, com a exibi¢do, inclusive, de uma area aberta para exercicios corporais.
A presenga de um letreiro exibindo o nome do empreendimento e os logotipos institucionais
fortalece a cena nas condi¢des de produg¢do mercadoldgica, destacando que essa felicidade esté
diretamente ligada a marca e ao produto oferecido.

As condi¢des de producao desse discurso também sao importantes para compreensao dos
sentidos construidos. A divulgacdo do anuncio em plataformas digitais, particularmente no
contexto pos-pandemia, reforga a importancia simbolica do lar e do ambiente doméstico como

local de protecdo, de afeto e de seguranga. Em um contexto marcado pela crise de satde e pela
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reconfiguragdo das relagdes com o espaco urbano, o discurso imobiliario se apropria dessas
demandas sociais para enfatizar que a felicidade e a qualidade de vida estdo diretamente ligadas
a escolha do local adequado para viver.

Dessa forma, cidades médias, como Araguaina, comeg¢am a ser apresentadas
discursivamente como opg¢des ideais em comparacdo com as grandes metropoles,
proporcionando tranquilidade, organizagao e um custo de vida provavelmente mais baixo. Assim,
o discurso da urbanizagao esta ligado ao discurso do desenvolvimento e da mobilidade social,
indicando que a compra de um lote ndo significa apenas uma mudang¢a de lugar, mas também
uma ascensao econdmica e simbolica.

Dessa forma, ¢ notavel o funcionamento de diversos pré-construidos que sao habilitados,
historicamente, pelo interdiscurso que permeiam a peca publicitaria: o discurso que valoriza a
familia, o discurso midiatico que promove o sucesso pessoal, o discurso econdomico que vé a
propriedade como patrimoénio e o discurso cultural que utiliza a referéncia musical. Todos esses
discursos convergem para um sentido central: a cidade organizada, planejada e mercantilizada

como requisito para a felicidade.

Quadro 2 — Pré-construidos identificados no Banner Digital 1

“Felicidade é s6 questdo de ser” foi
utilizada para criar um tom poético ao
produto (loteamento) por meio da arte
e da emocao.

Discurso Descricao Efeito de sentido

Social Valorizacdo da familia, do lar, da | Criar uma identificacdo emocional ao
felicidade e da estabilidade como | oferecer 0 empreendimento
conquistas sociais almejadas, como | imobilidrio como espago ideal para a
ideais culturalmente estabelecidos no | construcdo de uma vida feliz.
Brasil.

Musical/Poético A mengdo a musica de Marcelo Jeneci | Associar a aquisi¢do do loteamento a

sentimentos como realizagao,
felicidade, simplicidade por meio de

uma referéncia cultural.

Midiatico de

A imagem da realizacdo pessoal e

Promover a ideia de que com esfor¢o

Mobilidade Social

lote/propriedade ¢ um  passo
significativo para a  ascensdo

econdmica e estabilidade financeira.

sucesso familiar por meio do consumo: | tudo é possivel, inclusive comprar um

pessoal/familiar compra de um lote. lote e conquistar uma vida de
qualidade em familia.

Econémico — Indica que a aquisicio de wum | Mostrar que o empreendimento ¢ uma

oportunidade real para mudanca de
vida e ¢ também uma conquista
patrimonial.
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Tecnolégico e Utilizagdo  das redes  sociais | Fortalecer a  credibilidade, a
Digital (Instagram) e site disponibilizado na | acessibilidade e a modernidade da
peca publicitaria. empresa, utilizando recursos digitais e
urbanos. Além de ampliar visibilidade
e engajamento do seu produto: o
loteamento.

Por fim, a andlise do banner digital 1 evidencia um processo de comodificagdo das
emocgdes, em que sentimentos como felicidade, amor e realizacao sao utilizados para incentivar
0 consumo no espago urbano. Conforme Silva (2018), a comodificagdo leva a padronizagdo de
praticas sociais guiadas pela ldgica econdmica, transformando experi€ncias humanas complexas
em mercadorias simbolicas. Nesse contexto, o discurso imobilidrio analisado ndo se limita a
comercializar um lote, mas também promove uma ideia de cidade, de estilo de vida e de futuro,
fortalecendo uma perspectiva de bem-estar intimamente ligada a propriedade privada e ao
consumo.

Neste ponto, veja-se o banner digital 2 foco da analise:

0 grupofixurbanismo

grupofixurbanismo Escolher morar no Jardim dos Ipés é
priorizar seu sonho de morar bem. Além de estar localizado
no bairro que mais valoriza em Araguaina, o residencial tem
vantagens incriveis:

Primeiro hospital regional dentro do empreendimento;
Praga com drea de lazer completa;

Financiamento facilitado com parcelas que cabem no seu
boiso

Garanta o seu lote e transforme o seu futuro com mais
qualidade de vida! Clique no link da bio e saiba mais. >

#FixUrbanismo #GrupoFixUrbanismo #JardimDoslpés
#Araguaina #Tocantins #QualidadeDeVida

i + Ver tradugéo
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Analisando o banner digital 2, é possivel identificar, no plano visual, que a parte superior

da imagem apresenta um céu em degradé azul e amarelo, com nuvens suavemente distribuidas,
acompanhado da formulagdo linguistica em destaque: “Qualidade de vida em Araguaina ¢ no
Jardim dos Ipés”. Na parte inferior, observa-se uma imagem aérea de um bairro residencial, com
ruas organizadas e casas dispostas de maneira geométrica e padronizada. No canto inferior
direito, encontra-se o logotipo do empreendimento ¢ da empresa responsavel. A legenda
complementa o banner ao enumerar vantagens estruturais do loteamento, como ‘“hospital
regional”, “praga com area de lazer” e “financiamento facilitado”, além de convocar o leitor a
acdo por meio de comandos diretos. Assim, temos um corpus que articula, em termos de sistemas
semidticos de significacdo, linguagem verbal, elementos graficos e fotografia aérea, criando uma
materialidade hibrida caracteristica do discurso publicitario digital atual.

No plano verbal, observa-se a constru¢do de um enunciado categérico: “Qualidade de
vida em Araguaina ¢ no Jardim dos Ipés”. A estrutura sintatica estabelece uma relagdo de
equivaléncia entre “qualidade de vida” e o nome do empreendimento, produzindo um efeito de
naturalizacdo dessa associagdo. O verbo “€” opera como marcador de definicdo e de efeito de
verdade, apagando a possibilidade de alternativas e instaurando o loteamento como referéncia
exclusiva do bem-estar urbano.

A legenda reforga esse movimento ao ter, em sua composi¢do significante, expressoes
como “priorizar seu sonho”, “transforme o seu futuro” e “garanta o seu lote”. O uso da segunda
pessoa do singular e de pronomes possessivos (“seu”, “seu lote”, “seu futuro”) interpela
diretamente o sujeito-leitor, individualizando a promessa e produzindo um efeito de proximidade.
Neste ponto, cabe chamar a atengdo para a regularidade das ocorréncias dos pronomes
possessivos. O modo imperativo (“garanta”, “clique”) introduz um tom discursivo de urgéncia e
de acdo imediata, caracteristico do discurso publicitirio. Além disso, a enumeracdo das
vantagens, isto ¢, de equipamentos comunitarios publicos — hospital regional, praca com area
de lazer, financiamento facilitado — organiza o discurso em uma sequéncia logica que articula
infraestrutura, satde, lazer e acessibilidade econdmica. Essa organizagdo textual ndo ¢ neutra:
ela constréi uma discursividade de urbanizag¢do planejada e funcional, na qual cada elemento
compde um cenario de completude. Assim, o plano verbal destaca a abordagem do discurso que
associa organiza¢ao e urbanizacao a qualidade de vida.

Trés formagdes discursivas principais se sobressaem, em uma relacdo de dominancia,
nessa peca publicitaria, a primeira ¢ a formagao publicitario-imobilidria, que promove o imovel

como um investimento, patrimdnio e simbolo de estabilidade social, considerando a aquisi¢ao do
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lote como uma escolha racional e estratégica. A segunda ¢ a urbanizacdo planejada, que associa
infraestrutura e organizagao espacial ao desenvolvimento, utilizando componentes como hospital
e praga como simbolos de modernizagao. A terceira ¢ a do bem-estar, que associa saude, lazer e
seguranga a qualidade de vida, conectando-a ao empreendimento. Em conjunto, essas formagdes
criam a ideia de que o planejamento espacial ¢ essencial para a realizacdo pessoal e familiar.

No plano imagético, a fotografia aérea desempenha um papel fundamental na elaboracao
do discurso da organizagdo. A vista panoramica real¢a ruas organizadas e lotes padronizados,
criando uma sensacao de ordem, de controle e de racionalidade técnica, além de indicar a
auséncia de conflitos. O enquadramento a distdncia proporciona uma perspectiva abrangente do
territorio, enfatizando a nog¢ao de planejamento e de administracdo. A atmosfera harmoniosa ¢é
reforgada pela suavidade do céu, que reforca a promessa de qualidade de vida. Assim, a imagem
nao so produz o efeito de articulagdo ao texto verbal, como concretiza a ideia de uma urbanizagao
planejada, apresentando o espago urbano como algo estético e desejavel.

O banner ¢ atravessado por pré-construidos autorizados no e pelo interdiscurso. Esses
pré-construidos se articulam na constru¢ao de um imaginario urbano homogéneo e desejavel, no
qual organizac¢do e qualidade de vida se confundem.

Quadro 3. Interdiscursos identificados no Banner Digital 2

Discurso

Descricao

Efeitos de sentido

Social

Considera o bem-estar, a qualidade
de vida, o lazer e a saude como
componentes essenciais para a vida
em sociedade

Persuadir o publico de que o
empreendimento oferece nao so
moradia, mas também um estilo de
vida mais equilibrado e saudavel.

Urbano/Arquitetonico

O empreendimento ¢ descrito como
moderno e bem  estruturado,
contando com um hospital regional,
uma praga de lazer ¢ com um
planejamento urbano

Destacar o conceito de progresso e
urbanizagdo planejada, atraindo
compradores interessados em uma
infraestrutura de alta qualidade.

Econdomico de
Mobilidade Social

Promessa de financiamento
simplificado e acessivel, com
parcelas que se ajustam ao
orgcamento.

Fazer com que o sonho da casa
propria seja possivel e atraente para
a classe média, vinculando a

aquisi¢do de um lote a melhoria
social e a estabilidade financeira.

Midiatico de Sucesso

O loteamento ¢ apresentado como
oportunidade de
familiar,

uma singular

realizacdo pessoal e

Convencer o cliente com a ideia de
que comprar um lote é garantir um
futuro prospero.
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associando o consumo a conquista
de status e felicidade.

Cultural (Casa Apoio a forte ideologia nacional de | Legitimar o negdcio como parte de

Prépria) que ter casa propria € um simbolo de | um projeto de vida que, no Brasil, ¢
seguranca, estabilidade e realizac¢do | culturalmente valorizado.
pessoal.

Digital Publicacdo no Instagram, utilizagdo | Aumentar o engajamento e a
de hashtags (#QualidadedeVida, | credibilidade, para atingir o publico
#Jardimdoslpés, #FixUrbanismo), | de maneira instantanea e
design moderno e imagem aérea da | visualmente atraente.
cidade.

Ambiental A referéncia a espagos verdes e | Criar uma imagem de
areas de lazer, indica a importancia | sustentabilidade e bem-estar que
de uma convivéncia saudavel com a | esteja alinhada aos valores atuais de
natureza. viver em harmonia com a natureza.

A andlise do banner Digital 2 evidencia que a qualidade de vida ¢ discursivamente
construida como produto associado a urbanizagdo planejada e a organizagao espacial. No plano
verbal, observa-se a naturalizagdo da equivaléncia entre bem-estar e empreendimento
imobilidrio. No plano ndo verbal, a imagem aérea do bairro ordenado materializa visualmente o
discurso da organizacao, refor¢ando a ideia de controle, de progresso e de harmonia.

O funcionamento discursivo da peca demonstra um processo de mercantilizacdo da
cidade, ao converter caracteristicas urbanas, como saude, lazer e infraestrutura, em vantagens
competitivas de mercado. Um discurso que retrata uma cidade limpa, homogénea e planejada
tende a minimizar as tensdes sociais € as complexidades urbanas, produzindo um efeito de
totalidade e completude. Dessa forma, o discurso da organizacdo vai além da simples descri¢cdo
de infraestrutura, ele representa uma tatica simbdlica que vincula a organizagdo espacial a
felicidade, a estabilidade e ao sucesso social. Nesse cendrio, a cidade organizada torna-se nao
apenas espaco fisico, mas promessa de futuro, que se materializa na compra do lote e na inclusao
do sujeito no imagindario da urbaniza¢ao idealizada.

Neste ponto do capitulo de analise, considere-se o banner digital 3:
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° grupofixurbanismo

grupofixurbanismo Estd pensando em morar ou Investir em
Araguaina (TO)? Conheca o Jardim dos Ipés! Sio trés
loteamentos com infraestrutura completa, localizagédo
privilegiada e facil acesso a pontos comerciais e de servigo
Quer conhecer mais? Fale conosco e transforme o seu futuro

”
L

#FixUrbanismo #GrupoFixUrbanismo #QualidadeDeVida
#Araguaina #JardimDoslpés

Ver tradugho

O banner digital 3, no plano visual, apresenta uma imagem aérea do bairro planejado ao
entardecer, com destaque para o horizonte iluminado pelo pdr do sol e para a disposi¢ao
organizada das vias e dos lotes. No plano verbal, destaca-se a formulagdo principal: “Jardim dos
Ipés em Araguaina-TO: a unido do 1util ao agradavel.” A legenda reforga a proposta discursiva
ao enfatizar “infraestrutura completa”, “localizacdo privilegiada” e a possibilidade de morar ou
de investir. Assim, o corpus se caracteriza por uma articulagdo entre linguagem publicitaria e
representacdo imagética da cidade, compondo um discurso que associa funcionalidade urbana a
bem-estar emocional.

No plano verbal, a formulagdo central: “a uniao do util ao agradavel” mobiliza um cliché
amplamente reconhecido no discurso publicitario. Essa expressdo busca apresentar o
empreendimento como espago que concilia racionalidade pratica (infraestrutura, localizagao,
investimento) e satisfacdo subjetiva (agradabilidade, bem-estar, qualidade de vida). A construgdo
discursiva funciona por meio da equivaléncia entre o nome do loteamento e essa sintese positiva.
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O uso da expressio nominal em destaque, antecedida pela identificagdo territorial “em
Araguaina-TO”, ancora o empreendimento no espago urbano concreto, a0 mesmo tempo em que
o ressignifica como lugar privilegiado no ambito da cidade.

Na legenda, expressdes como “transforme o seu futuro”, “conheca” e “fale conosco”
evidenciam o uso do modo imperativo, que chama o interlocutor a agdo. A pergunta retorica
“Estd pensando em morar ou investir?”” pode interpelar o leitor como sujeito ja inserido na légica
do mercado imobiliario, sugerindo que a decisdo ndo ¢ se deve adquirir, mas quando e onde fazé-
lo. Observa-se, ainda, a presenca de adjetivagdes valorizadoras como “infraestrutura completa”,
“localizacdo privilegiada”, que constroem o espago como totalidade funcional e organizada.
Desse modo, o plano verbal deixa entrever a exploragao do discurso da organiza¢ao urbana como
atributo positivo e desejavel. A urbanizacdo ¢ apresentada como ordenamento eficiente,
planejamento racional e garantia de valorizacao.

No funcionamento discursivo dessa peca, a primeira identificada ¢ a formacao discursiva
publicitario-imobilidria, que faz funcionar a classificacio do imével como um investimento
seguro e uma oportunidade estratégica, representando o lote ndo apenas como um espaco fisico,
mas também como um ativo financeiro e um simbolo de estabilidade. A segunda ¢ a da
urbanizacdo planejada, que relaciona infraestrutura, facil acesso e localizag@o estratégica ao
desenvolvimento urbano, concebendo a cidade como um espago a ser estruturado de acordo com
padrdes técnicos e mercadologicos. A terceira € a formacgao aspiracional, que relaciona a compra
do lote @ mudanca do futuro, considerando a aquisicdo como um ato de responsabilidade e de
visdo de longo prazo. Em conjunto, essas formagdes criam um efeito de completude, no qual o
empreendimento se apresenta como uma sintese entre a funcionalidade urbana e a realizacdo
subjetiva. Essas formacdes se articulam na produgdo de um efeito de completude: o
empreendimento aparece como sintese entre funcionalidade urbana e realizagdo subjetiva.

No plano ndo verbal, a imagem aérea e a perspectiva panoramica permitem visualizar a
disposi¢do geométrica das ruas e de lotes, reforcando a ideia de planejamento e de ordenamento
espacial. A organizagdo do tragado urbano ¢ evidenciada pela regularidade das vias e pela
padronizacdo das construgdes. O por do sol adiciona uma dimensao estética e afetiva a cena. A
luz dourada suaviza a paisagem urbana e associa o empreendimento a sentimentos de
tranquilidade, harmonia e contemplagdo. Assim, a imagem combina a racionalidade técnica
(planejamento urbano visivel) com a sensibilidade estética (paisagem agradavel), representando

de forma concreta a "unido do util ao agradavel".
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A opcao pelo enquadramento aéreo também gera um efeito de totalidade e de controle. O

observador ¢ colocado em uma posi¢do elevada, permitindo-lhe ver todo o bairro, o que

simbolicamente refor¢ca a ideia de organizagdo e de controle do espaco urbano. O espaco ¢

apresentado como limpo, homogéneo e livre de sinais de conflitos sociais ou desigualdades. Essa

peca também ¢ atravessada por multiplos pré-construidos que se articulam na construgdo de um

imaginario urbano idealizado, no qual organizacdo, investimento ¢ bem-estar convergem.

Quadro 4. Interdiscursos identificados no banner Digital 3

Discurso

Descricao

Efeito de sentido

Social

Valoriza o conceito de viver bem,
investir no futuro, unir o util ao
agradavel e conquistar o bem-estar
na vida urbana.

Criar identificagdo com os desejos
de qualidade de vida, seguranca e
realizacdo pessoal/familiar.

Regional/Identitario

A énfase dada a “Araguaina-TO”
como um local de wvalorizagio,

Criar o orgulho local e estabelecer
Araguaina como um lugar de

privilegiada e um acesso facilitado a
comércio € servigos.

desenvolvimento ¢ qualidade de | oportunidades e  crescimento
vida, acaba ressignificando a cidade | humano e econdémico.
como atraente e cheia de
oportunidades.

Urbano/Arquitetonico | Destaque a uma infraestrutura | Fortalecer a  percep¢do  do
completa, uma localizagdo | loteamento como componente de

um espago urbano planejado,

eficiente e contemporaneo.

Econdomico de
Mobilidade Social

A aquisigdo do lote ¢ vista como um
investimento seguro ¢ inteligente,
ligada a  oportunidade  de
crescimento ¢ mudanga de vida.

Atrair clientes, destacando o imovel

como uma oportunidade de
progresso social e seguranca
financeira.

Midiatico de Sucesso
+ Aspiracional

Explora frases de efeito como “ a
unido do util ao agradavel” e a

Convencer o publico ao vincular a
compra do lote a concretizacdo de

simbolo de seguranca,

independéncia e sucesso social.

(futuro) garantia de “transformar o futuro”. | sonhos ¢ a conquista de um bom
A frase “Transforme o seu futuro” | status social/economico. E ainda,
vincula o ato de comprar a nogdo de | fomentar a ideia de que comprar um
planejar um futuro mais seguro e | lote ndo ¢ apenas uma agdo
préspero. imediata, mas uma escolha

estratégica para o futuro.

Cultural (Casa Retoma aqui o imaginario brasileiro | Legitimar a compra como um

Prépria) de que ter uma casa propria € um | projeto de vida que € valorizado

culturalmente, o que refor¢a seu
significado simbdlico.
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Digital Post inserido no Instagram com as | Utilizar o meio digital como um
hashtags (#FixUrbanismo | canal direto e visualmente atraente
#QualidadedeVida), com wuma | para expandir o alcance, o
imagem area moderna que enfatiza | envolvimento ¢ a confiabilidade.

o conceito de desenvolvimento
urbano planejado.

Ambiental Sugere uma harmonia entre uma | Associar o loteamento ao bem-
cidade planejada e um ambiente | estar, a tranquilidade e ao equilibrio
agradavel como mostrado na | entre o ambiente urbano e a
imagem aérea com areas verdes e | natureza.

horizonte limpo.

A andlise do Banner Digital 3 evidencia que o discurso da organizagao urbana ¢ central
na constru¢do dos sentidos veiculados. O funcionamento discursivo revela um processo de
mercantilizagdo do espaco urbano, no qual atributos como infraestrutura, localizacdo e
valorizagdo sdo convertidos em diferenciais de mercado. Ao apresentar o empreendimento como
solugdo equilibrada e completa, o discurso silencia conflitos urbanos e naturaliza a logica
comercial como forma legitima de organizacdo da cidade. Assim, o discurso analisado ndo
apenas divulga um loteamento, mas constr6éi uma determinada visdo de urbanizagdo: planejada,
homogénea, estetizada e orientada pelo mercado. Esse espago organizado torna-se promessa de
futuro e de estratégia de distingdo social, estabelecendo uma equivaléncia entre ordenamento
espacial, progresso e realizacdo pessoal.

Tome-se, neste ponto do capitulo de analise, o banner digital 4:

0 grupofixurbanismo

...... Conheca e surpreenda-se.

Qv W

Curtido por nadinhaalmeida3 e outras p

grupofixurbanismo Uma das cidades mais atrativas para
investimento no Tocantins, Araguaina também é referéncia
em bairros planejados abertos. Sdo trés etapas do Jardim dos
Ipés com localizagdo estratégica, infraestrutura completa e
alto padrdo construtivo. Ha, ainda, uma praga de lazer
completa a disposi¢do da populagdo. &%

Ficou interessado(a) e quer saber mais? Converse conosco!

#FIXUrbanismo #GrupoFIXUrbanismo #QualidadeDeVida
#JardimDoslpés #Araguaina menos
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O Banner digital 4 divulga as trés etapas do empreendimento Jardim dos Ipés, em

Araguaina—TO, apresentando-o como referéncia em bairros planejados abertos no Tocantins. A
materialidade discursiva é composta por elementos verbais, que estao presentes na legenda e em
chamadas visuais, e por elementos ndo verbais, entre os quais se destacam a imagem da praga
urbanizada e o letreiro turistico: “EU @ ARAGUAINA”. A legenda enfatiza que Araguaina é
“uma das cidades mais atrativas para investimento no Tocantins” e que o Jardim dos Ipés possui
“localizagdo estratégica, infraestrutura completa e alto padrdo construtivo”, além de
disponibilizar “praca de lazer completa”. O conjunto verbo-visual articula desenvolvimento
urbano, pertencimento local e valorizagdao imobiliaria, constituindo um corpus que inscreve o
empreendimento no campo simbolico do orgulho regional e da urbanizagdo planejada.

No plano verbal, Araguaina ¢ descrita como "uma das cidades mais atrativas para
investimento no Tocantins", colocando a cidade em um contexto de mercado e indicando-a como
uma oportunidade econdmica. Expressdes como "localizagdo estratégica", "infraestrutura
completa" e "alto padrao construtivo" evocam um vocabulario de organizacdo e de 16gica técnica,
ao passo que o uso do presente do indicativo intensifica a sensagdo de concretude.
Simultaneamente, formulagdes linguisticas como "construir historias" € "momentos Unicos"
trazem uma dimensdo emocional, representando a casa como um lugar de vivéncias. Portanto, o
discurso conecta a racionalidade urbanistica & emog¢do como uma tatica persuasiva.

Nessa pega publicitdria, também, foram identificadas, em funcionamento, o
atravessamento de trés formagdes discursivas predominantes: a primeira, a formacao discursiva
imobilidria-publicitaria, que transforma o espaco urbano em produto desejavel, enfatizando
investimento, valorizacdo e padrdo construtivo. O bairro é apresentado como mercadoria
qualificada. A segunda ¢ a formagdo discursiva regional-identitaria, que constréi Araguaina
como referéncia de progresso e de orgulho local. Ao associar o empreendimento a identidade da
cidade, o discurso legitima o loteamento como parte constitutiva do desenvolvimento regional.
E a terceira ¢ a formacdo discursiva afetivo-narrativa, que mobiliza sentidos de memoria, de
historia e de pertencimento. A decisdo de compra ¢ ressignificada como ato de construgao de
trajetorias pessoais e familiares. Essas formagdes se conectam e geram a impressdo de que a
estrutura urbana, a valorizagdo econOmica e a realizacdo emocional sdo aspectos indissocidveis
de um unico projeto.

No plano ndo verbal, a imagem da praga arborizada, iluminada pela luz solar, refor¢a o
discurso da organizagdo espacial e do equilibrio urbano. A presenga de arvores, de iluminagao

planejada e de mobiliario urbano ordenado, produz um efeito de cidade/ambiente harmonioso,
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controlado e funcional. O letreiro turistico “EU @ ARAGUAINA” desempenha papel central
na construcdo de sentidos. Ele atua como um marcador de identidade e de afeto, ligando o
negocio ao orgulho da comunidade local. Visualmente, a imagem produz o efeito de uma

sensagdo de pertencimento e de estabilidade, ao passo que enfatiza que o bairro abriga o que ha

de melhor na cidade. A organizagdo do espaco, representado de forma limpa, simétrica e bem

iluminada, materializa a ideia de uma urbanizagdo planejada. Nao existem sinais de conflitos

urbanos, de precariedade ou de desigualdades. O bairro retratado ¢ homogéneo e pacifico, o que

reforga a ideia de uma organizacao total. A articulagdo de varios pré-construidos, em

funcionamento na materializagdo do banner, consolida a imagem do empreendimento como

sintese entre organizagao urbana, identidade territorial e realizacdo pessoal.

Quadro S. Interdiscursos identificados no banner Digital 4

lazer, apresentando o loteamento
como um exemplo de urbanismo
planejado.

Discurso Descricao Efeito de sentido

Social A valorizagdo da cidade como um | Estabelecer uma conexao
lugar de pertencimento e qualidade | emocional com o  publico,
de vida, vinculada ao conceito de | associando o negdcio a experiéncias
“construir historias criar momentos | positivas e  relagdes  sociais
unicos”. duradouras.

Urbano/Arquitetonico | Destaque a infraestrutura completa, | Demonstrar modernidade,
o padrdo de construg@o e a area de | organizagdo e praticidade do

espaco, validando o projeto como
urbano e progressista.

de  hashtags  (#FixUrbanismo,

Econdmico/ Araguaina ¢ destacada como uma | Persuadir o publico de que a compra

Investimento “cidade atrativa para investimento”, | ndo ¢ apenas para morar, mas
vinculando o loteamento 4 | também um investimento seguro e
valoriza¢do imobiliaria. lucrativo.

Midiatico Slogans como  “Conhega e | Convencer por meio de narrativas
surpreenda-se” e “Construir | de sucesso pessoal e familiar,
historias” transmitem um tom | incentivando o desejo e o consumo.
motivacional e uma promessa de
felicidade.

Cultural (Casa O letreiro na imagem “EU Estabelecer lagos culturais e

Prépria) ARAGUAINA” apoia a ideia da | identitarios, fortalecendo 0
casa propria e o orgulho local sentimento de pertencimento local e

a seguranga relacionada ao sonho da
casa propria.

Digital Divulgacao no Instagram, utilizacdo | Utilizar a linguagem digital para

atingir o publico, destacando a
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“referéncia em bairros planejados”
e ao utilizar simbolos locais (letreiro
turistico).

#QualidadedeVida, #Araguaina) e | modernidade e o engajamento
um design visual padronizado e | online.
atraente.

Regional/Identitario Ao inserir Araguaina como | Fortalecer o orgulho local e

estabelecer a cidade como um
centro  atraente  para
moradores e investidores.

novos

Ambiental

A imagem mostra uma praga com
arvores, iluminada pelo sol e sugere
um equilibrio entre natureza e

Associar o empreendimento a um
estilo de vida saudavel, equilibrado
e agradavel.

urbanismo.

A analise do banner digital 4 evidencia que o discurso da organizagao urbana ¢ central na
construcdo dos sentidos veiculados. No plano verbal, a énfase em “infraestrutura completa”,
“localizagdo estratégica” e “alto padrao construtivo” constroi o empreendimento como espago
planejado e racionalmente estruturado, conforme foi abordado nas outras analises. No plano ndo
verbal, a representacao da praga organizada e do letreiro identitario materializa visualmente essa
organizag¢do, associando-a ao pertencimento e ao orgulho local.

O discurso mobiliza duas ideias complementares e articuladas: por um lado, mercantiliza
0 espago urbano ao apresentd-lo como um investimento seguro; por outro, suaviza essa
mercantilizagdo com uma discursividade que apela para afetos e identidades. A cidade ¢
representada como um espago pacifico, organizado e promissor, ignorando as tensdes sociais €
as complexidades urbanas. Assim, o banner nao s6 promove um loteamento, mas também cria
uma visao especifica de urbanizagao: planejada, economicamente valorizada e incorporada ao
imaginario regional. Desse modo, a organizagdo do espaco urbano passa a ser um simbolo de
progresso, de estabilidade e de conquista, reforcando a ideia de que o desenvolvimento urbano
estd vinculado ao sucesso individual.

Diferentemente das pecas anteriores, o proximo topico a ser analisado ¢ o video de
divulgacdo da 3% etapa do Jardim dos Ipés. O corpus analisado ¢ composto por capturas de tela
de um video publicitario de divulgagao da 3% etapa do Loteamento Jardim dos Ipés, veiculado em
2 de outubro de 2017. Trata-se de um material audiovisual institucional, produzido com
finalidade mercadolégica, no qual se articulam imagens aéreas (drone), cenas de moradores,
presenga de duas mulheres cantoras como porta-vozes e insercdes graficas com informacdes
técnicas (infraestrutura, obras concluidas, localizacdo e telefone). Tome-se neste ponto, a captura

de imagens do video analisado:
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\ ,!\\. it -
A FIX e a HARMONIA Ja entregaram as duas primeiras etapas

INFRAESTRUTURA

COMPLETA

T

tem muita gente morando aqui, feliz da vida!
SINALIZAGAO DE TRANSITO*

RESIDENCIAL JARDIM DOS IPES
AV CONEGO 1040 LINA - ARAGUAINA

(63) 99235-4759

Essa captura de imagens foi organizada na seguinte sequéncia: a) apresentacdo pessoal
“Ola pessoal, eu sou a Maiara e eu sou a Maraisa”, b) identificagdo do empreendimento “esse é
o Jardim dos Ipés”, ¢) qualificacao valorativa “O melhor bairro de Araguaina”, d) comprovagao
factual “infraestrutura completa”, “obras concluidas”, e) legitimacdo social “tem muita gente
morando aqui, feliz da vida” e f) fechamento com slogan “Araguaina, Terra Feliz! Jardim dos
Ipés é o lugar que eu sempre quis”. O corpus, portanto, ¢ heterogéneo e combina linguagem
verbal oral (fala das apresentadoras) que foi transcrita em legendas para este trabalho, linguagem
imagética (planos aéreos, casas, ruas) e elementos graficos institucionais (logotipo, cores, marca
das empresas FIX e Harmonia).

No plano verbal, cria-se um discurso organizacional que valoriza, legitima e naturaliza o
empreendimento como um marco urbano por meio de superlativos e de adjetivacdes, como “o
melhor bairro”, estabelecendo uma logica de competicao e de hierarquia. A referéncia as etapas
jé& concluidas pelas empresas evoca a nogao de eficacia e de confiabilidade, utilizando expressoes
como “infraestrutura completa” e “obras concluidas” que fazem funcionar sentidos efeitos ao
discurso técnico-administrativo da urbanizagdo planejada, transferindo o loteamento da fase de
promessa para a de realidade estabelecida. O sintagma “feliz da vida” rompe parcialmente com

o discurso técnico e aproxima o empreendimento de uma promessa de realiza¢ao pessoal. Assim,
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o verbal articula dois eixos: o da racionalidade organizacional (infraestrutura, etapas, obras) e o
da felicidade subjetiva (lugar que eu sempre quis).

Acerca das formagdes discursivas predominantes nesse video, € possivel visualizar uma
formacao discursiva do mercado imobiliario, cuja centralidade esta na valorizagao e na promog¢ao
do produto (terra) como investimento desejavel e seguro. A segunda formacao identificada foi a
da urbanizagdo planejada, que vai construindo o bairro como um espaco racionalmente
organizado, com infraestrutura completa, sinalizacdo e etapas bem definidas. E, por fim, a
terceira formagdo ¢ a do discurso da felicidade e realizagdo pessoal, associando a moradia ao
sucesso, a conquista e a plenitude.

No plano imagético, as imagens aéreas recorrentes nessas pecas mostram ruas retas,
quadras bem definidas e casas padronizadas, representando visualmente a ideia de organizagao e
de planejamento urbano. A visdo do drone repete a ideia de controle e de totalidade,
estabelecendo um olhar que comanda e organiza o espaco. As imagens de ruas pavimentadas,
com iluminacdo e sinalizag¢do, reforcam a no¢do de "infraestrutura completa", deslocando o
loteamento para a categoria de urbanizacao consolidada. Simultaneamente, a imagem de duas
mulheres sorridentes, famosas, em frente a uma arvore florida, cria uma sensagao de proximidade
e de naturalidade. Ao mesmo tempo, a arvore amarela simboliza os ipés, ligando o
empreendimento a natureza e a beleza.

Quadro 6. Pré-construidos identificados no video

de divulgacio da 3? Etapa do Jardim dos Ipés

Discurso Descricao Efeitos de sentido

Progresso As imagens aéreas do loteamento mostram | Produzir a ideia de

urbano ruas organizadas, casas construidas e | desenvolvimento e progresso,
mengdes a “infraestrutura completa” e | posicionando o loteamento como
“obras  concluidas”, evidenciando a | simbolo de crescimento urbano e
associando o bairro com a modernizagdo e o | melhoria da cidade.
planejamento urbano.

Familia e A presenca das duas apresentadoras | Construir uma identificagao

comunidade sorridentes e das cenas que indicam | emocional com o publico,
convivéncia, felicidade e moradores | apresentando o bairro como
contentes reforca a nocdo de vida | espago de convivéncia familiar e
comunitaria. realizacdo pessoal.

Publicitario Combina depoimentos pessoais “tem muita | Aumentar a credibilidade da

contemporineo | gente morando aqui, feliz da vida” com | mensagem, articulando emogao e
dados técnicos referentes a infraestrutura e
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as fases concluidas pelas empresas | informagdo  para  persuadir

responsaveis. potenciais compradores.
Natureza E evidenciado pela presenga visual da arvore | Associar o empreendimento a
integrada ao de ipé, pelo nome "Jardim dos Ipés" e pela | ideia de qualidade de wvida,
urbano estética que associa o loteamento a | harmonia ambiental e bem-estar.

elementos naturais.

Identitario da O loteamento ¢ simbolicamente ligado a | Apropriar-se de um imaginario
cidade identidade oficial da cidade por meio do | coletivo positivo para legitimar o
slogan: “Araguaina, Terra Feliz!”. empreendimento e reforcar sua

integracao ao orgulho local.

Os varios pré-construidos identificados evidenciam que o video apresenta o Jardim dos
Ipés ndo apenas como um loteamento, mas como um simbolo discursivamente construido de
organizagdo, de progresso e de felicidade. A articulagdo entre o discurso organizacional e o
discurso da urbanizagdo planejada gera um efeito de evidéncia: viver naquele lugar é apresentado
tanto como uma decisdo légica quanto como uma conquista pessoal. Dessa forma, o
empreendimento ¢ entendido como um local onde a cidade planejada e a felicidade individual se
encontram, legitimando a liga¢dao entre o mercado imobilidrio, o progresso urbano e a vida bem-
sucedida.

Por fim, o Gltimo objeto a ser analisado ¢ o Termo de Ajuste de Conduta n® 001/2017 que

foi firmado entre a Prefeitura Municipal de Araguaina e as empresas A3, A4 e AS
Empreendimentos imobiliarios, que sdo responsaveis pelo Loteamento Jardim dos Ipés. O
objetivo desse documento ¢ formalizar obrigagdes para que as irregularidades nos loteamentos
sejam corrigidas. Por uma questdo de extensdo do documento, ndo sera possivel apresentar o
documento neste ponto.

No plano verbal, o discurso da organizagdo e da autoridade técnica tem forte presenca por
meio da ocorréncia de um léxico juridico e administrativo rigido. O discurso da urbanizagao ¢é
explorado por meio de uma linguagem técnica que descreve a materialidade da cidade:
“pavimentacgdo asfaltica”, “rede de drenagem profunda e superficial”, “escoamento das aguas
pluviais”, “meio-fio com sarjeta” (Araguaina, 2017, p. 4,5,7). Identificam-se duas formacdes
discursivas predominantes em funcionamento: a estatista-reguladora e a técnico-urbanistica. A
primeira ancora-se na Constitui¢do Federal (Art. 182 e 225) para legitimar a intervencao do
Estado sobre a propriedade privada, visando ao "bem-estar de seus habitantes" ¢ a "sadia
qualidade de vida" (Araguaina, 2017, p. 2, 4). A segunda formacao considera a cidade como um

objeto de engenharia que precisa aderir aos rigorosos padrdes normativos da Associacdo
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Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), convertendo o “caos do crescimento urbano” em uma
ocupac¢ao “ordenada e obediente as posturas publicas” (Araguaina, 2017, p. 3,4,7).

O plano nao-verbal (imagético) produz o efeito de eficiéncia institucional. Estdo
presentes, no cabecalho e no rodapé do Relatdrio de Vistoria, alguns selos de premiagdo como o
“Prémio Mérito Brasil de Governanga” e o “Prémio Exceléncia em Educa¢do — Instituto Ayrton
Senna”, que acabam sendo elementos visuais que conferem autoridade e credibilidade a
Prefeitura. E as assinaturas manuscritas, juntamente com carimbos oficiais presentes no final do
documento, representam a formalidade e a conclusdo do acordo juridico. E a inclusdo de mapas
e de plantas técnicas, nos anexos, dialoga com o TAC ao traduzir o discurso juridico em
representacdes cartograficas e em imagens reais. O texto desse documento esta inscrito em pré-
construidos, pois ¢ fortemente atravessado pelo discurso do Direito, especificamente o Direito
urbanistico e ambiental, pelo discurso da Engenharia e Arquitetura, e, ainda, pelo discurso

imobiliario e financeiro. Considere-se, a seguir, o0 Quadro 7:

Quadro 7. Pré-construidos identificados no TAC 001/2017

Discurso Descricao Efeitos de sentido

Juridico- Baseia-se no Direito Urbanistico e | Legitimar a intervengdo do Estado e

Constitucional | Ambiental, com referéncia ao Art. 182 da | colocar o interesse econdmico das
Constitui¢do Federal e a Lei 6.766/79, que | loteadoras abaixo do bem-estar
definem a cidade como espaco com fungdo | coletivo e da fungdo social da cidade.
social e ndo apenas de exploragdo privada.

Técnico- Utiliza linguagem técnica da Engenharia e | Garantir a precis@o técnica e o controle

Urbanistico Arquitetura, mencionando elementos como | do desenvolvimento urbano, exigindo
drenagem, dissipadores de energia, pocos | uma infraestrutura adequada e
de visita e pavimentagdo, além de normas | questionando a suposta conclusdo das
da ABNT. obras por parte das empresas.

Mercado Utiliza expressdes do setor financeiro e | Evidenciar o conflito entre a logica de

Imobiliario imobiliario, como lotes caucionados, | lucro das empresas e a exigéncia de
seguro  garantia, valor venal e | reinvestimento em  infraestrutura
comercializagdo, destacando a cidade como | urbana estabelecida no TAC.
um ativo econdémico.

Prefeitura Menciona orientagdes da Prefeitura que | Mostrar que a regularizacdo urbana
evidenciam a intervencao institucional e a | acontece sob supervisdo judicial,
supervisao legal do processo. exigindo o  cumprimento  das

obrigagdes por meio de penalidades e
multas.
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Contradiscurso | Contrapde-se a narrativa publicitaria que | Desconstruir a imagem idealizada
ao Marketing retrata o loteamento como o projeto | promovida pelo marketing imobilidrio
Imobiliario perfeito de vida, expondo questdes como a | e revelar as discrepancias entre a
venda irregular de lotes e falta de | propaganda e a realidade urbana.

infraestrutura basica.

O documento em foco vai além de um simples contrato; ha pontos de convergéncia em
que a lei busca controlar o impeto do mercado, utilizando o rigor da engenharia para salvaguardar
o direito social a sociedade. A atuacao dos 6rgdos de controle visa garantir a observancia das
normas urbanisticas e ambientais, enfatizando que a criagdo do espago urbano deve considerar
ndo s6 os interesses econdmicos privados, mas também a fung¢do social da cidade e a protegdo
dos direitos coletivos e difusos. No ambito do TAC, utiliza-se a forca do verbal juridico ¢ a
autoridade visual das marcas institucionais para reafirmar que a urbanizagao nao ¢ apenas um ato

de constru¢do, mas um processo de regulacao social e ambiental sob a égide do interesse publico.

4.1 Observacoes e Comparacao entre o Marketing Imobiliario Digital e o discurso
da prefeitura (TAC)

A analise do marketing imobiliario digital evidencia a sua presenca na légica da chamada
"cidade-mercadoria", em que o espago urbano ndo ¢ mais visto apenas como um territério de
vida coletiva, mas ¢ simbolicamente construido como um produto vinculado a dinamica do
capital. Nesse processo discursivo, a mercantilizacdo do solo urbano ¢ suavizada por meio da
mobilizacao de afetos, de identidades locais e de promessas de pertencimento. Conforme Orlandi
(ano), o silenciamento constitui um elemento estruturante da producao de sentidos e ao enfatizar
expressoes como “infraestrutura completa” e “qualidade de vida”, o marketing imobiliario tende
a silenciar aspectos problematicos relacionados ao territorio, tais como tensoes sociais, areas
ambientalmente sensiveis e disputas juridicas que atravessam a formagao do bairro.

Em contraposicdo a fluidez estética e emocional que caracteriza o discurso publicitario,
o discurso institucional da Prefeitura de Araguaina, materializado a partir do Termo de
Ajustamento de Conduta (TAC n° 001/2017), atua como um contradiscurso em relagdo a
discursividade idealizada produzida pelo marketing imobiliario, ao destacar problemas
estruturais e ambientais que tensionam a imagem de urbanizacdo plena construida pelas pecas
promocionais.

A comparagdo entre essas diferentes materialidades discursivas evidencia tensodes

significativas tanto no plano ideologico quanto no plano metodoldégico. No ambito da Anélise do

Discurso, as reflexdes de Pécheux (1975) indicam que todo dizer ¢ atravessado pelo
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funcionamento do interdiscurso, dados os pré-construidos que precipitam, e, no caso do
loteamento Jardim dos Ipés, observa-se o confronto entre sentidos que expressam
direcionamentos diferentes sobre o loteamento. De um lado, o marketing imobiliario, sustentado
pela promessa de felicidade e de realizagdao por meio do consumo do espago urbano. De outro, o
juridico-institucional mobilizado pela Prefeitura, que insere a urbanizacdo no campo da
regulagdo normativa e da garantia de direitos coletivos. A presenca simultanea desses discursos
revela a disputa simbolica em torno da producao de sentidos sobre o espago urbano na cidade de
Araguaina.

Nesse contexto, por um lado, o marketing imobiliario, orientado pela 16gica econémica
do capital, tende a normalizar o consumo como meio privilegiado para alcangar o bem-estar
social. Isso transforma experiéncias humanas complexas, como moradia, pertencimento e
seguranga, em mercadorias simbdlicas ligadas a promessas de qualidade de vida. Por outro lado,
o discurso institucional da Prefeitura, embora muitas vezes reativo sob pressao judicial, busca
reforgar o papel do Estado como regulador do uso do solo urbano e guardiao do interesse publico
frente a degradacao ambiental e irregularidades urbanisticas.

A partir dessa comparacdo, a cidade de Araguaina pode ser compreendida como um
territério marcado por disputas discursivas em torno da producdo do espago urbano. As
promessas veiculadas pelo marketing imobiliario digital frequentemente assumem a forma de um
espetaculo discursivo que projeta imagens de modernidade e de bem-estar, mas cujas fissuras sao
reveladas pela materialidade técnica e juridica dos documentos oficiais. A andlise do caso do
Jardim dos Ipés evidencia que o sentido de “urbaniza¢do” ndo ¢ homogéneo nem consensual.
Enquanto, no discurso do mercado, a urbanizagao ¢ associada a estética, a valorizagao imobiliaria
e a logica do lucro, no discurso do poder publico e da coletividade ela se relaciona a garantia de
infraestrutura adequada, ao cumprimento das normas urbanisticas e ao reconhecimento da cidade
como um espago de direitos.

A tensao entre o ideal de “viver bem”, presente nas campanhas publicitarias, e a referéncia
ao “pavimento deteriorado” mencionada no TAC constitui, portanto, uma expressao discursiva
das contradi¢des inerentes a produgdo do espago urbano no capitalismo contemporaneo e das
disputas em torno do direito a cidade. Embora as pegas publicitarias destaquem a presenca de
uma infraestrutura completa e totalmente funcional, os registros contidos no Termo de Ajuste de
Conduta (TAC) indicam discrepancias relacionadas a realizacao de obras e a conformidade das
estruturas urbanas. A deterioracdo da pavimentacdo, as questdes relacionadas as redes de

drenagem e o escoamento das dguas pluviais indicam que a realidade material do
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empreendimento apresenta falhas que contradizem a imagem de plenitude e de organizacao

promovida pela publicidade imobilidria.

4.2 Implicagdes sociais e urbanisticas

A andlise realizada indica que as consequéncias sociais € urbanisticas relacionadas ao
empreendimento em questdo refletem um processo bem mais abrangente de mercantilizagdo do
espaco urbano. Nesse cenario, a cidade deixa de ser vista apenas como um espaco de convivéncia
coletiva e comeca a ser retratada como um objeto de consumo e de valorizagao econdmica. Essa
dindmica se assemelha ao conceito de "cidade-mercadoria", em que o espaco urbano ¢
transformado em um produto simbdlico e vendavel, estruturado discursivamente para se adequar
as demandas do mercado imobilidrio. Dessa forma, a produgdo e a disseminacao de sentidos
relacionados a urbanizacdo vao além dos aspectos técnicos ou administrativos, englobando
também efeitos de estratégias discursivas que visam criar valor econdmico, simbolico e
emocional em relacdo ao espago.

No plano urbanistico, nota-se que o discurso imobiliario tende a retratar a urbanizacao
como um bem econdmico e simbolico, cujo objetivo principal € atrair possiveis compradores. Na
logica de mercado, elementos normalmente ligados & infraestrutura urbana, como hospitais,
espacos de lazer, pragas e pavimentacdo, sdo utilizados como vantagens competitivas. Nesse
processo, essas estruturas deixam de ser vistas apenas como elementos fundamentais da
organiza¢do urbana e comegam a ser apresentadas como caracteristicas que conferem valor ao
empreendimento. Isso reforga a no¢ao de que a qualidade do espago urbano pode ser obtida como
parte de um conjunto de beneficios oferecidos ao consumidor.

Em relacdo as implicagdes sociais, nota-se que o discurso publicitdrio analisado
estabelece uma ligacdo direta entre a aquisi¢do da propriedade e a realizacdo pessoal. A moradia
¢ retratada ndo s6 como uma necessidade basica, mas também como um simbolo de estabilidade,
de seguranca e de bem-estar. Esse sentido em funcionamento no discurso pode ser entendido
como um processo de comodificagao das emogdes, em que sentimentos e expectativas de bem-
estar sdo utilizados para intensificar o apelo comercial do negdcio. Assim, a compra de um lote
ou imovel ¢ vista como um passo fundamental para construir uma trajetoria de sucesso e de
ascensao social.

Para manter essa imagem idealizada, o discurso publicitario geralmente faz funcionar
também silenciamentos estratégicos. Questdes que poderiam afetar a imagem de harmonia e de
seguranga do bairro, como 4reas propensas a alagamentos, questdes juridicas pendentes ou

desigualdades sociais, permanecem ausentes das campanhas publicitarias. Esse silenciamento
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contribui para a criagcdo de um cenario uniforme e pacificado, em que o espago urbano ¢ retratado
como isento de conflitos, de precariedades ou de tensdes estruturais. A falta desses elementos no
discurso ndo significa que eles ndo estejam presentes na realidade; ao contrario, indica um
processo de selecao e de exclusao de sentidos no discurso.

Com base nessas observagdes, percebe-se que o discurso imobiliario funciona tanto como
uma estratégia de marketing quanto como um mecanismo de criagdo de sentidos sobre a cidade
e a experiéncia de morar. Esse discurso, ao destacar certos elementos e silenciar outros, contribui
para uma representacdo idealizada do espaco urbano, que estd em sintonia com a logica de
mercado e a valorizacdo simbdlica da propriedade. Nesse contexto, a urbanizagdo ¢ vista menos
como um processo coletivo de organizacdo do territdrio € mais como um resultado ligado a
realizacdo pessoal e ao consumo. Isso evidencia as tensdes entre as dimensdes econdmicas,

sociais e urbanisticas que permeiam a producao e a representagao do espago urbano atual.

CONSIDERACOES FINAIS

A partir deste trabalho, foi possivel construir uma analise detalhada de como a
materialidade discursiva imobiliaria digital em Araguaina-TO vai além da simples divulgagado e
da oferta de lotes, funcionando como um complexo sistema de produgdo de sentidos sobre a vida
urbana e acerca do sucesso social. Ao retomar os objetivos (geral e especificos), observa-se que
eles foram atendidos, na justa medida em que foi desvelar vérios sentidos que articulam
elementos linguisticos e imagéticos para criar e, sobretudo, por em circulagdo, no digital, a
perspectiva de “cidade-mercadoria”, na qual o espaco urbano ¢ transformado em um produto
simbolico que se alinha a logica do capital. As andalises dos banners indicam que o discurso
publicitario do empreendimento Jardim dos Ipés funciona por meio da naturalizacdo da felicidade
atrelada ao consumo, convertendo a moradia de uma necessidade fundamental em um projeto de
vida e simbolo de ascensdo econdmica. Essa construcao discursiva ¢ apoiada por estratégias de
intensificagdo verbal e pela ocorréncia de pronomes possessivos que interpelam o sujeito-leitor,
colocando-o em um percurso de realizacao pessoal indissociavel da propriedade privada.

A analise mostrou que a organizagao do espaco ¢ discursivamente apresentada como uma
condicdo indispensavel para o bem-estar, na qual a ldgica técnica da infraestrutura completa une-
se a promessas subjetivas de harmonia e de seguranca. Contatou-se, também, que o uso de
tecnologias como drones, ao oferecer perspectivas aéreas e panoramicas, nao so revela o tracado
urbano, mas também cria uma sensag¢ao de totalidade e de controle, silenciando as tensdes sociais
e as complexidades envolvidas na producdo do espaco. Contudo, o achado mais significativo

desta dissertacao esta na identifica¢do da contradi¢@o entre a “cidade idealizada” promovida pelo
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marketing ¢ a realidade juridica apresentada no Termo de Ajuste de Conduta (TAC). Embora as
pecas publicitarias promovam uma urbanizacao ideal, o discurso institucional da prefeitura e do
Ministério Publico funciona como um contradiscurso, revelando irregularidades e deficiéncias
na infraestrutura. Isso demonstra que o conceito de urbaniza¢do ¢ um territério de disputa
ideologica e econdmica.

Uma das relevantes contribui¢des desta pesquisa esta na articulacdo das teorizagdes de
Pécheux (2006) e Orlandi (1992, 2001, 2004, 2007, 2022) ao marketing imobiliario digital atual
em cidades de médio porte, expandindo os horizontes de analise no ambito do campo da Analise
de Discurso. Teoricamente, essa articulagdo contribui ao demonstrar como o interdiscurso, em
funcionamento em tantos pré-construidos, faz trabalhar sentidos (em disputa) para legitimar a
mercantilizagdo do solo urbano; e, do ponto de vista metodologico, a pesquisa destaca-se ao
comparar fontes de naturezas diferentes: a fluidez das redes sociais frente a estabilidade formal
dos documentos oficiais. Esse tipo de abordagem possibilita ampliar a compreensdo do fendémeno
estudado, demonstrando que o marketing imobiliario digital ndo sé divulga um loteamento, mas
também cria uma perspectiva particular de urbanizagdo que ajuda a minimizar as imperfei¢des
da realidade urbana por meio do espetaculo visual. Consequentemente, a pesquisa dialoga com
os estudos sobre a financeiriza¢ao da cidade, revelando a fungdo discursiva na manutencao dos
ideais de progresso e de desenvolvimento regional.

Além de sua relevancia académica, este trabalho assume especial importancia para a
autora em fun¢do de sua atuagdo profissional na area de marketing e de producdo de midias
digitais. Ao investigar os efeitos de sentido das estratégias discursivas em funcionamento nas
formulacdes publicitarias, a pesquisa proporciona um aprofundamento teorico e reflexivo que
qualifica sua pratica profissional, permitindo uma atuacao mais consciente, ética e estratégica na
elaboracdo de materiais digitais. Nessa medida, o estudo ndo apenas contribui para o campo
cientifico, mas também fortalece a capacidade da autora de compreender os impactos sociais,
simbolicos e ideologicos das formulacdes que produz e veicula, ampliando sua responsabilidade
na condicdo de agente participante da construg¢ao de sentidos no ambiente digital.

Em suma, esta dissertagdo confirma que o discurso sobre o espaco urbano ndo ¢ neutro,
pois ¢ atravessado e constituido por relagdes de forgas e interesses de classe. A importancia da
pesquisa esta em ter evidenciado a tensao entre o "viver bem" idealizado nos banners digitais e
a realidade técnica e juridica dos fatos, contribuindo para uma perspectiva critica sobre como o
mercado imobiliario digital forma a dominancia de sentidos (que estdo sempre em disputa). Ao

evidenciar os mecanismos de silenciamento e as formacodes discursivas em conflito, o estudo nao
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se limita a analisar palavras e imagens, mas também provoca uma reflexdo essencial sobre o
direito a cidade e a necessidade urgente de uma urbanizagao que valorize a fungao social do solo

em vez de priorizar a logica do lucro.
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ANEXOS

BANNER DIGITAL 1
@ grupofixurbanismo :

Wi fixurbaninmo com be

A sua familia vai
r muito mais feliz

'm Araguaina

©QYVY W

grupofixurbanismo Ja dizia o compositor “Felicidade é s6
uma questao de ser” (Marcelo Jeneci) e se vocé somar forgas
com a gente para isso ser possivel, acredite: Seus sonhos de
viver bem no que é seu vai se realizar! Vocé vai ser muito feliz
no Jardim dos Ipés em Araguaina (TO). Venha nos visitar!
Conheca o stand e comprove!

#fixurbanismo #iparatyhimobiliaria #araguaina #felicidade
#realizacao #stand

Ver todos os 34 comentarios
16 de fevereiro de 2022 - Ver tradugao

CLIQUE PARA VOLTAR PARA A PAG. 13

CLIQUE PARA VOLTAR PARA A PAG. __
Natureza do material analisado

Andlise do Banner Digital 1




BANNER DIGITAL 2
@ grupofixurbanismo :

o * 7 4 g
¢

>
» -
JARDIM IPES

FIXA

grupofixurbanismo Escolher morar no Jardim dos Ipés é
priorizar seu sonho de morar bem. Além de estar localizado
no bairro que mais valoriza em Araguaina, o residencial tem
vantagens incriveis:

Primeiro hospital regional dentro do empreendimento;
Praca com area de lazer completa;

Financiamento facilitado com parcelas que cabem no seu
boiso

Garanta o seu lote e transforme o seu futuro com mais
qualidade de vida' Clique no link da bio e saiba mais. &

#FixUrbanismo #GrupoFixUrbanismo #JardimDoslpés
#Araguaina #Tocantins #QualidadeDeVida

24 de margo de 2023 + Ver traducéo

CLIQUE PARA VOLTAR PARA A PAG. __

Analise do Banner Digital 2




BANNER DIGITAL 3

O grupofixurbanismo

grupofixurbanismo Estd pensando em morar ou investir em
Araguaina (TO)? Conheca o Jardim dos Ipés! Sio trés
loteamentos com infraestrutura completa, localizagdo
privilegiada e facil acesso a pontos comerciais e de servigo
Quer conhecer mais? Fale conosco e transforme o seu futuro

»

#FixUrbanismo #GrupoFixUrbanismo #QualidadeDeVida
#Araguaina #JardmDoslpés

Ver traducho

CLIQUE PARA VOLTAR PARA A PAG. __

Analise do Banner Digital 3




BANNER DIGITAL 4
@ grupofixurbanismo

Conheca e surpreenda-se.

Qv W

Curtido por nadinhaalmeida3 e outras pessoas
grupofixurbanismo Uma das cidades mais atrativas para
investimento no Tocantins, Araguaina também é referéncia
em bairros planejados abertos. Sdo trés etapas do Jardim dos
Ipés com localizagdo estratégica, infraestrutura completa e
alto padrdo construtivo. Ha, ainda, uma praca de lazer
completa a disposi¢ao da populagdo. &%

Ficou interessado(a) e quer saber mais? Converse conosco!

i
-

#FIXUrbanismo #GrupoFIXUrbanismo #QualidadeDeVida
#JardimDoslpés #Araguaina menos

27 de margo de 2024

CLIQUE PARA VOLTAR PARA A PAG. _
Andlise do Banner Digital 4




Video de Divulgacao da 3* Etapa do Jardim dos Ipés (frames)

https://drive.google.com/file/d/18fHPTVLmwQCmT5YfajfX3NskVIdIHsIL/view2usp=drive link

= ¢ » —

A FIX e a HARMONIA ja entregaram as duas primeiras etapas

INFRAESTRUTURA
COMPLETA

3.

R
JARDIMT .
IPES

tem muita gente morando aqui, feliz da vida!
SINALIZACAO DE TRANSITO*

IARDIMI E x

IPES

5

’R

tem muita gente morando

RESIDENCIAL JARDIM DOS IPES
AV. CONEGO JOAO LIMA - ARAGUAINA

3&a
JARDIMi DOS IPES

Reserva da Mata

VISITE O STAND NO LOCAL:
AV. CONEGO JOAO LIMA - ARAGUAINA
QD. 01 LT.03 - JARDIM DOS IPES 1

(63) 99235-4759

g =

: Aragué‘ina, Te ; Feliz! Jar dos Ipés é o lugar que eu sempre quis

2 de outubro de 2017 - @
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TERMO DE AJUSTE DE CONDUTA (PAGINAS 1-25)
https://drive.google.com/file/d/1823k7eyFtHOYDRU-RqQqj30V_LDCdGwG/view?usp=drive link

Diario Oficial

ARAGUAI'NA CIDADE DE ARAGUAINA ESTADO DO TOCANTINS
NOSSA CIDADE, comPROMISsO e Topos ANO VI- ARAGUAINA, TERCA - FEIRA, 05 DE SETEMBRO DE 2017 - N° 1402

SUPLEMENTO DO DIARIO OFICIAL N° 1402

TERMO DE AJUSTE DE CONDUTA N2 001/2017

Termo de Ajustamento de Conduta — TAC que entre si
celebram o Municipio de Araguaina — TO, a Secretaria
Municipal de Planejamento e Tecnologia — SEPLANTE, a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e
Meio Ambiente - SEDEMA, a Secretaria Municipal de
Infraestrutura - SEINFRA e as empresas A3
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., A4
Empreendimentos  Imobilidrios  Ltda. e A5
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Pelo presente, nos termos do permissivo do §62 do artigo 52
da Lei Federal n® 7.347/85 c/c art. 82, inciso |I, da Lei n® 8.078/90 (Cédigo de Defesa do
Consumidor), de um lado, como compromitentes, MUNICIPIO DE ARAGUAINA, Estado do
Tocantins, pessoa juridica de direito publico interno, sediado na Rua 25 de Dezembro, n®
265, Centro Araguaina/TO — CEP 77.804-030, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 01.830.793/0001-
39, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Sr. RONALDO DIMAS NOGUERA
PEREIRA brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade M1631804 SSP/MG e inscrito
no CPF/MF sob n° 260.210.136-20 e por seu Procurador Geral do Municipio, GUSTAVO
FIDALGO E VICENTE, brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/TO sob o n 2020 e no
CPF/MF sob o n® 640.490.516-72, residente e domiciliado nesta cidade, doravante denominado
de MUNICIPIO, a SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E TECNOLOGIA, com sede na
Rua José de Brito Soares, n2 728, Setor Anhanguera centro, Araguaina, Estado do Tocantins,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 27.754.257/0001-95, neste ato representada por seu Secretario
Municipal, Eng® FREDERICO MINHARRO PRADO, brasileiro, solteiro, portador da Carteira de
\dentidade CREA: 202821/D-TO e inscrito no CPF/MF n2 025.211.251-21, residente e domiciliado
nesta cidade, doravante denominada de SEPLANTE; a SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E MEIO AMBIENTE, com sede na Rua José de Brito Soares,
ne 728, Setor Anhanguera centro, Araguaina, Estado do Tocantins, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
17.387.295/0001-01, neste ato representada por seu Secretdrio Municipal, ANGELO CREMA
MARZOLA JUNIOR, brasileiro, casado, empresario, portador da Carteira de Identidade RG n®
784.225-SSP-TO e inscrito no CPF/MF sob o n2 517.384.906-10, residente e domiciliado
nesta cidade de Araguaina = TO, doravante denominada de SEDEMA, e a SECRETARIA
MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, com sede na Rua 6, n2 20, Vila Alianga, Araguaina, Estado
do Tocantins, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 17.387.437/0001-22, neste ato representado pelo
Secretario Municipal, Eng? SIMAO MOURA FE RIBEIRO, brasileiro, divorciado, portador da
Carteira de Identidade CREA: 6154/D-GO e inscrito no CPF/MF n? 311.027.941-04, doravante
denominada de SEINFRA, designados COMPROMITENTES e doutro lado, as empresas A3
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (Loteamento Jardim dos Ipés), pessoa juridica de
direito privado, com sede na Avenida JK, ACNO 01, conjunto 01, lote 12, sala 05, centro, 4
palmas — TO, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 11.160.893/0001-59, neste ato, representada
por seus administradores ndo socios Eernando Iberé Nascimento Junior, brasileiro, solteiro,
empresério, portador da Carteira de Identidade RG n® 1068980-SSP-TO e CPF/MF n?
213.777.268-00) residente e domiciliado na cidade de Palmas — TO e Pedro Henrique de /

IR R "
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Souza Campos Roriz, brasileiro, solteiro, empresério, portador da Carteira de Identidade RG
n2 030.275-22via-SSP-TO e CPF/MF n2 973.507.881-34, residente e domiciliado na cidade de
Palmas — TO; A4 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (Loteamento Jardim dos Ipés 22
Etapa), pessoa juridica de direito privado, com sede na Avenida JK, ACNO 01, conjunto 01,
lote 12, sala 03A, centro, Palmas = TO, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 12.969.239/0001-53,
neste ato representada por seus administradores ndo sécios Fernando lberé Nascimento
Junior, brasileiro, solteiro, empresario, portador da Carteira de Identidade RG n2 1068980-
SSP-TO e CPF/MF n? 213.777.268-00, residente e domiciliado na cidade de Palmas = TO e
Pedro Henrique de Souza Campos Roriz, brasileiro, solteiro, empresario, portador da
Carteira de Identidade RG n2 030.275-22via-SSP-TO e CPF/MF n2 973.507.881-34, residente e
domiciliado na cidade de Palmas — TO; e A5 EMPREENDIMENTOS IMBILIARIOS LTDA
(Loteamento Jardim dos Ipés 3), pessoa juridica de direito privado, com sede na Avenida JK,
ACNO 01, conjunto 01, lote 12, sala 05, centro, Palmas = TO, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
13.188.034/0001-01, neste ato representada por seus administradores Fernando Iberé
Nascimento Junior, brasileiro, solteiro, empresario, portador da Carteira de Identidade RG
n? 1068980-SSP-TO e CPF/MF n2 213.777.268-00, residente e domiciliado na cidade de
Palmas = TO e Pedro Henrique de Souza Campos Roriz, brasileiro, solteiro, empresario,
portador da Carteira de Identidade RG n2? 030.275-22via-SSP-TO e CPF/MF n2 973.507.881-
34, residente e domiciliado na cidade de Palmas — TO; doravante designadas
COMPROMISSADAS, firmam o presente Termo de Ajuste de Conduta para fins de resolugéo
definitiva das situagdes aventadas no Processo Administrativo n? 1.532/2013.

CONSIDERANDOS GERAIS:

Considerando que o fendmeno urbano surge e se intensifica
sob o ponto de vista histérico, como algo espontdneo, proprio e caracteristico do
desenvolvimento socioecondmico. Assim, aglomeram-se as populacdes e comunidades em
determinados locais, em busca de melhores condigdes, sob a promessa de serem inseridos
no contexto global que é definido pela cidade;

Considerando que, como a cidade, reconhecida em suas
fungdes de trabalho, habitacdo, lazer e circulagdo, é preenchida pelos espacos criados
através do parcelamento do solo, tal atividade, apesar de ter carater privado (pois se trata
de propriedade), é regulada pelo Direito publico, submetida a intensa fiscalizagdo do Poder
Publico (a0 menos em tese!), pelo poder-dever do Municipio, conforme artigos 30, inciso. |,
Il e VIIl, e 182, § 12, da Constituigdo Federal;

Considerando que o artigo 182, caput, da Constituigdo Federal,
estabelece que a politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Municipio, conforme
diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e garantir o bem estar de seus habltantes

J«wa
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Considerando que é justamente nesse contexto, de caos do
crescimento urbano, que o Poder Constituinte desejou colocar nas mdos do Poder Publico,
em especial o Municipal, a ordenagdo do territdrio urbano, inserindo na Constituicdo Federal
o Capitulo da Politica Urbana, em seus artigos. 182 e 183, com o objetivo de promover um
desenvolvimento urbano, compativel com o adequado espaco da cidade, e a utilizacdo
sustentavel e equilibrada do ambiente natural;

Considerando que a Lei Federal n? 6.766/79 “Dispde sobre o
parcelamento do solo urbano e da outras providéncias”;

Considerando que o parcelamento do solo urbano é instituto
de Direito Urbanistico que tem como principal finalidade ordenar o espaco urbano destinado
a habitagdo;

Considerando que o parcelamento do solo urbano pode ser do
tipo loteamento (“considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes”), conforme preconiza o art.
22, paréagrafo 12, da Lei Federal n? 6.766/79, ou desmembramento (“considera-se
desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja
existentes”), na forma do art. 22, pardgrafo 22, da Lei Federal n2 6.766/79;

Considerando que em caso de o parcelamento ser do tipo
loteamento, o interessado (empreendedor) devera solicitar a definicdo por parte do
Municipio das diretrizes para o uso do solo (art. 62 da Lei Federal n? 6.766/79) ou, em caso
de desmembramento, apresentar requerimento ao Municipio, acompanhado de certiddo
atualizada da matricula da gleba e planta do imdvel (art. 10 da Lei Federal n? 6.766/79);

Considerando que a licenga de instalagdo autoriza a
implantagdo do loteamento ou o desmembramento de acordo com os projetos técnicos e
urbanisticos apresentados nessa fase, estabelecendo condigBes, restricbes e medidas de
controle ambiental;

Considerando que nenhuma lei pode ser interpretada de forma
isolada, ja que a interpretagdo de uma norma pressupde a interpretacdo de todo o sistema
juridico em que ela se encontra inserida;

Considerando que os principios constitucionais impdem uma
interpretacdo sistematica das normas urbanisticas e ambientais para prote¢do do meio
ambiente urbano, natural e construido, implicando na necessidade de compatibilizacdo das

normas que regem o uso e ocupacdo do solo urbano; /
) /// s ¢l
- \ Loonu
X
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Considerando que a aprovagdo do projeto do parcelamento
ocorre, em regra, pelo Municipio, observada também a legislacdo local de parcelamento do
solo urbano;

Considerando que o Municipio de Araguaina ao legislar sobre o
parcelamento do solo urbano no ambito municipal editou a Lei n? 374, de 25 de margo de
1977 ( Coédigo de Parcelamento do Solo) posteriormente alterada pelas Leis n2 393/77, de 01
de julho de 1977 e n? 557/81, de 12 de agosto de 1981. A referida Lei e suas alteracdes
foram revogadas pela Lei n2 2494, de 28 de dezembro de 2006, a qual se encontra em
vigéncia.

Considerando que o artigo 225 da Constituicio Federal
estabelece que todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de
uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a
coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras geragdes;

Considerando que a Lei da Agdo Civil Publica (Lei Federal n2
7.347/85 — LACP), estatuiu logo no seu primeiro artigo que: “Art. 1°. Regem-se pelas
disposicbes desta Lei, sem prejuizo da agdo popular, as acdes de responsabilidade por danos
morais e patrimoniais causados: | - ao meio ambiente; VI - a ordem urbanistica.”

Considerando que a ocupagdo ordenada e obediente as
posturas publicas atinge a todos, inclusive sob a dtica das influéncias socioculturais e que a
coletividade, no seu todo, padece com a degradacio, consequéncia da desobediéncia aos
comandos normativos;

Considerando que a Lei Federal 6766, de 19 de dezembro de
1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano, preceitua que:

“Art. 22. O parcelamento do solo urbano poderé ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e as das legislacdes estaduais e
municipais pertinentes.

()

$52 A infraestrutura bdsica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das dguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitdrio, abastecimento
de dgua potdvel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo.

(.t

“Art. 92. Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto, contendo
desenhos, memorial descritivo e cronograma de execucdo das obras com duracdo mdxima de
quatro anos, serd apresentado a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal, quando for o
caso, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente, de certiddo negativa de tributos municipais e do
competente instrumento de garantia, ressalvado o disposto no §49 do art. 18.”

]
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(...)

“Art. 16. A lei municipal definird os prazos para que um projeto de parcelamento
apresentado seja aprovado ou rejeitado e para que as obras executadas sejam aceitas ou
recusadas.”

Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador deverd
submeté-lo ao registro imobiliério dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovagéo, acompanhado dos sequintes documentos:

(=)

V - ¢dpia do ato de aprovagdo do loteamento e comprovante do termo de verificagdo pela
Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da execug@o das obras exigidas por legislagcdo
municipal, que incluirdo, no_minimo, a execucdo das vias de circulacdo do loteamento,
demarcacéo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das dquas pluviais
ou da aprovacdo de um cronograma, com a duracdo mdxima quadro anos, acompanhado de
competente instrumento de garantia para a execucdo das obras;”

()

Considerando que a Lei Municipal n2 2494, de 28 de dezembro
de 2006, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Araguaina,
preceitua que:

“Art. 39. Os servicos de implantagdo dos equipamentos urbanos sdo de responsabilidade do
loteador, nos termos estabelecidos por esta Lei Complementar.”

()

“Art. 41. SGo de responsabilidade do loteador a execugéo das obras e servicos de:

Il — rede de drenagem superficial e profunda de dqua pluvial e suas conexdes com o sistema
existente, inclusive do terreno a parcelar; “

“Art. 46. A aceitagdo poderd, a critério do Poder Executivo Municipal, ser feita em etapas,
desde que em cada uma destas a totalidade das obras referentes a ela esteja concluida.”

Considerando que a municipalidade através do Decreto

Municipal n? 350, de 26 de margo de 2015, regulamentou o instrumento de garantia
descrito no inciso V, do artigo 18 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas

alterac;c")es;///7 /f ﬁ’
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Considerando que o Decreto Municipal n? 350, de 26 de margo de 2015, estabelece que o
empreendedor poderd oferecer lotes caucionados do préprio empreendimento ou seguro
garantia, seguro este que deverd ter seu prémio devidamente quitado e seu vencimento
ocorrerd somente dois (02) apds o prazo estabelecido para a execucdo das obras de
infraestruturas, bem como prevé a substituicio da garantia, desde que concluidos 70%
(setenta por cento) ou mais das obras do loteamento.

CONSIDERANDOS A3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.:

Considerando que a empresa A3 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., & proprietiria do empreendimento denominado de loteamento
“JARDIM DOS IPES” aprovado pelo Decreto Municipal n? 038/2010, de 05 de maio de 2010
(fls.53);

Considerando que consta do teor do Termo de Caucdo
(fls.328/329) firmado, em 04 de maio de 2010, entre o empreendedor e a municipalidade
pertinente a execucdo das obras de infraestrutura basica do loteamento, onde ficou
avencado que o prazo para a execugio das referidas obras seria de 02 (dois) anos, contados
da assinatura do termo em comento, ou seja, venceria em 04/05/2012, sendo que tal prazo
era improrrogavel;

Considerando que as obras de infraestrutura basica constantes
do Termo de Caugéo firmado, sdo: a) Abertura e pavimentacdo de todas as vias de circulacio
descritas no projeto; b) Rede para o abastecimento de dgua potavel e; c) Rede de alta tensio
de energia elétrica e de iluminag3o publica;

Considerando que para garantir a execucdo das obras de
infraestrutura bésica, a empresa empreendedora do loteamento Jardim dos Ipés deu em
caucdo a municipalidade os lotes a seguir enumerados: Quadra n? 20, lotes 07 a 28 e 36 a
57; Quadra n? 21, lotes 06 a 28 e 36 a 58; Quadra n? 22, lotes 06 a 29 e 37 a 60; Quadra n®
23, lotes 06 a 30 e 38 a 62; Quadra n2 26, lotes 07 a 28 e 36 a 57; Quadra n? 27, lotes 07 a 27
e 35a55; e Quadran? 28, lotes 08 a 27 e 34 a 53;

Considerando que consta do teor do Termo de Caucdo que os
imoveis caucionados seriam transferidos para o Municipio de Araguaina — TO, como de fato
foram, conforme demonstram as Certid8es de Inteiro Teor acostadas aos autos do processo
administrativo (fls. 330/337) e apGs cumpridas todas as exigéncias do Termo em quest3o
dentro do prazo fixado, os lotes retornariam ao patriménio da empresa empreendedora e
caso ndo sendo cumpridas as exigéncias dentro do prazo, os lotes permaneceriam
definitivamente com a municipalidade; J J

e {{zm
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Considerando que a empreendedora requereu a substituicdo
dos lotes caucionados para garantir a execu¢do das obras de infraestrutura bdsica do
empreendimento (fls. 01/52) por drea de propriedade da empresa A5 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.;

Considerando o teor do Laudo de Vistoria (fls. 54/64), datado
de 13 de agosto de 2013, emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento, Meio
Ambiente, Ciéncia e Tecnologia, acerca das obras de infraestrutura basica realizadas no
loteamento Jardim dos Ipés pela empresa empreendedora, onde foi constatado pela
municipalidade que a pavimentagdo asféltica foi executada com meio fio sem sarjeta, bem
como constatou a auséncia dos servigos de galerias de drenagem pluvial (bocas de lobo e
pogos de visita), onde foi recomendado a execucio das galerias de drenagem pluvial do
setor (fls. 57);

Considerando o teor do Despacho n? 001/2014 (fls. 210/211)
exarado pela Diretoria de Empreendimentos Imobilidrios e pela Superintendéncia de
Infraestrutura e Mobilidade Urbana da Secretaria Municipal de Planejamento, Meio
Ambiente, Ciéncia e Tecnologia, onde foi apontado algumas obje¢des na execucio das obras

de infraestruturas dos loteamentos, conforme projetos aprovados e normas técnicas da
ABNT;

Considerando que a Procuradoria do Municipio em seu
Despacho n? 035/2014 (fls. 213/214), requereu nova vistoria detalhada nos
empreendimentos para averiguar a atual situagdo dos empreendimentos em quest3o, cujos
laudos deveriam ser anexados aos autos, bem como fossem tomadas providéncias junto aos
empreendedores;

Considerando que a SPMACT através do Oficio n? 106/2014 (fls.
215/2016) solicitou aos empreendedores o saneamento das pendéncias processuais

apontadas pela Procuradoria do Municipio, sendo que as empresas tomaram ciéncia em
13/03/2014;

Considerando que os empreendedores em atendimento ao
Oficio n2 106/2014 protocolaram, em 01 de agosto de 2014, requerimento com as
documentagdes solicitadas (fls. 359/384);

Considerando que tramita perante a 122 Promotoria de Justica
de Araguaina o Inquérito Civil Publico n2 004/2011 que tem por objetivo apurar supostas
irregularidades ambientais e urbanisticas do Loteamento Jardim dos Ipés |, tendo sido
expedida a Recomendagdo Administrativa n® 019/2015 & empresa empreendedora e ao

Municipio de Araguaina — TO// /f
. ;? zf -r{
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CONSIDERANDOS A4 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.:

Considerando que a empresa A4 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., é proprietaria do empreendimento denominado de loteamento
“JARDIM DOS IPES 22 ETAPA” aprovado pelo Decreto Municipal n® 032/2011, de 17 de junho
de 2011 (fl5.130/132);

Considerando que consta do teor do artigo 52 do Decreto n2
032/2011, de 17 de junho de 2011, que aprovou o Loteamento “JARDIM DOS IPES 22 ETAPA”
sendo que a implantagdo das obras descritas nos incisos | e lll, ou seja, sistema viario,
terraplenagem, drenagem, guias e sarjetas, pavimenta asfaltica (I) e sistema de rede de
distribuicdo de energia elétrica domiciliar e iluminagdo publica, devidamente aprovado pela
empresa detentora da respectiva concessdo (lll), obras estas que deveriam ser implantadas
no prazo de dois anos; e ja as obras do sistema de captac@o, abastecimento e distribuicdo de
agua, esgotamento sanitdrio ou rede de esgoto, devidamente aprovado pela empresa
detentora da respectiva concessdo (inciso Il), no prazo de quatro anos;

Considerando que consta do teor do Termo de Compromisso e
Caugdo (fls.231/233) firmado, em 17 de junho de 2011, entre o empreendedor e a
municipalidade pertinente a execugdo das obras de infraestruturas bésicas do loteamento,
onde ficou avengado que o prazo para a execugdo das obras descritas nos incisos | e lll, seria
de 02 (dois) anos e para as obras descritas no inciso Il, seria de 04 (quatro) anos, prazos
estes contados da assinatura do termo em comento, ou seja, venceriam, respectivamente,
em 17/06/2013 e 17/06/2015, sendo que tais prazos eram improrrogaveis;

Considerando que para garantir a execucdo das obras de
infraestrutura basica, a empresa empreendedora do loteamento Jardim dos Ipés deu em
caugdo a municipalidade os lotes a seguir enumerados: Quadra n2 52, lotes 01 a 60; Quadra
n? 76, lotes 36 a 60; Quadra n2 77, lotes 01 a 60; Quadra n2 78, lotes 01 a 60; Quadra n2 79,
lotes 01 a 60; e Quadra n2 80, lotes 01 a 60, perfazendo um total de 84.428,00 m? de érea;

Considerando que consta do teor do Termo de Compromisso e
Caucdo que os lotes caucionados ndo poderdo ser comercializados, antes do respectivo
alvard de liberagdo da caugdo, bem como ndo sendo cumpridas as exigéncias dentro do
prazo, as Quadras dadas em caugdo permanecerdo definitivamente como propriedade do
Municipio de Araguaina;

Considerando que a municipalidade deve expedir o Termo de
Verificagdo e Recebimento de Obras, liberando a respectiva garantia, desde que observados
os parametros técnicos definidos para as obras, conforme consta do art. 72 do decreto de
aprovagdo do loteamento;

loorue
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Considerando que a empreendedora requereu a substituicdo
dos lotes caucionados para garantir a execu¢do das obras de infraestrutura bdsica do
empreendimento (fls. 01/52) por drea de propriedade da empresa A5 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.;

Considerando o teor do Laudo de Vistoria (fls. 133/145), datado
de 14 de agosto de 2013, emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento, Meio
Ambiente, Ciéncia e Tecnologia, acerca das obras de infraestrutura basica realizadas no
loteamento Jardim dos Ipés Il pela empresa empreendedora, onde foi constatado pela
municipalidade que a pavimentagdo asfaltica foi executada com meio fio sem sarjeta, bem
como constatou a auséncia dos servigos de galerias de drenagem pluvial (bocas de lobo e
pocos de visita), onde foi recomendado a execu¢do das galerias de drenagem pluvial no
setor, com captagdo suficiente para o setor e setores circunvizinhos (fls.136/137);

Considerando o teor do Despacho n? 001/2014 (fls. 210/211)
exarado pela Diretoria de Empreendimentos Imobilidrios e pela Superintendéncia de
Infraestrutura e Mobilidade Urbana da Secretaria Municipal de Planejamento, Meio Ambiente,
Ciéncia e Tecnologia, onde foi apontado algumas objecdes na execucdo das obras de
infraestruturas dos loteamentos, conforme projetos aprovados e normas técnicas da ABNT;

Considerando que a Procuradoria do Municipio em seu
Despacho n? 035/2014 (fls. 213/214), requereu nova vistoria detalhada nos
empreendimentos para averiguar a atual situagdo dos empreendimentos em quest3o, cujos
laudos deveriam ser anexados aos autos, bem como fossem tomadas providéncias junto aos
empreendedores;

Considerando que a SPMACT através do Oficio n2 106/2014 (fls.
215/2016) solicitou aos empreendedores o saneamento das pendéncias processuais

apontadas pela Procuradoria do Municipio, sendo que as empresas tomaram ciéncia em
13/03/2014;

Considerando que os empreendedores em atendimento ao
Oficio n? 106/2014 protocolaram, em 01 de agosto de 2014, requerimento com as
documentagdes solicitadas (fls. 359/384);

Considerando que tramita perante a 122 Promotoria de Justica
de Araguaina o Inquérito Civil Piblico n? 006/2013 que tem por objetivo apurar supostas
irregularidades ambientais e urbanisticas do Loteamento Jardim dos Ipés Il, tendo sido
expedida a Recomendagdo Administrativa n2 016/2015 a empresa empreendedora e ao
Municipio de Araguaina-T0,) , '

/
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CONSIDERANDOS A5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.:

Considerando que a empresa A5 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., é proprietiria do empreendimento denominado de loteamento
“JARDIM DOS IPES 3” aprovado pelo Decreto Municipal n® 051/2012, de 08 de outubro de
2012 (fls.147/149);

Considerando que consta do teor do artigo 52 do Decreto n2
051/2012, de 08 de outubro de 2012, que aprovou o Loteamento “JARDIM DOS IPES 22
ETAPA” sendo que a implantagdo das obras descritas nos incisos | e Ill, ou seja, sistema
vidrio, terraplenagem, drenagem, guias e sarjetas, pavimenta asfaltica (l) e sistema de rede
de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e iluminagdo publica, devidamente aprovado
pela empresa detentora da respectiva concessdo (lll), obras estas que deveriam ser
implantadas no prazo de dois anos; e jé as obras do sistema de captagdo, abastecimento e
distribuicdo de agua, esgotamento sanitério ou rede de esgoto, devidamente aprovado pela
empresa detentora da respectiva concessdo (inciso Il), no prazo de quatro anos;

Considerando que consta do teor do Termo de Compromisso e
Caugdo (fls.242/244) firmado, em 08 de outubro de 2012, entre o empreendedor e a
municipalidade pertinente a execucdo das obras de infraestruturas bdsicas do loteamento,
onde ficou avengado que o prazo para a execuc¢io das obras descritas nos incisos | e lll, seria
de 02 (dois) anos e para as obras descritas no inciso Il, seria de 04 (quatro) anos, prazos
estes contados da assinatura do termo em comento, ou seja, venceriam, respectivamente,
em 08/10/2014 e 08/10/2016, sendo que tais prazos eram improrrogaveis;

Considerando que para garantir a execucdo das obras de
infraestrutura basica, a empresa empreendedora do loteamento Jardim dos Ipés deu em
caugdo a municipalidade os lotes a seguir enumerados: Quadra n? 131, lotes 33 a 58; Quadra
n2 141, lotes 31 a 60; Quadra n? 142, lotes 31 a 60; Quadra n2 144, lotes 01 a 30; Quadra n2
145, lotes 01 a 60; Quadra n? 146, lotes 32 a 52; Quadra n? 149, lotes 06 a 26; Quadra n2
126, lotes 01 a 60; Quadra n? 127, lotes 01 a 60; Quadra n? 128, lotes 01 a 30 e 33 a 38;
Quadra n? 121, lotes 01 a 44, perfazendo um total de 89.963,86 m? de area;

Considerando que consta do teor do Termo de Compromisso e
Caugdo que os lotes caucionados ndo poderdo ser comercializados, antes do respectivo
alvara de liberagdo da caugdo, bem como nZo sendo cumpridas as exigéncias dentro do
prazo, as Quadras dadas em caugdo permanecerdo definitivamente como propriedade do
Municipio de Araguaina;

Considerando que a municipalidade deve expedir o Termo de
Verificagdo e Recebimento de Obras, liberando a respectiva garantia, desde que observados
0s parametros técnicos definidos para as obras, conforme consta do art. 72 do decreto de

aprovacao do lpteamento; Y 1}
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Considerando o teor do Laudo de Vistoria (fls. 152/161), datado
de 16 de agosto de 2013, emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento, Meio
Ambiente, Ciéncia e Tecnologia, acerca das obras de infraestrutura basica realizadas no
loteamento Jardim dos Ipés Il pela empresa empreendedora, onde foi constatado pela
municipalidade naquela época estava sendo executados os servicos de terraplenagem e
desmatamento, onde foi recomendada a execugdo das galerias de drenagem pluvial no
setor, com captacdo suficiente para o setor e setores circunvizinhos (fls. 152/153);

Considerando o teor do Despacho n2 001/2014 (fls. 210/211)
exarado pela Diretoria de Empreendimentos Imobilidrios e pela Superintendéncia de
Infraestrutura e Mobilidade Urbana da Secretaria Municipal de Planejamento, Meio Ambiente,
Ciéncia e Tecnologia, onde foram apontado algumas obje¢des na execu¢do das obras de
infraestruturas dos loteamentos, conforme projetos aprovados e normas técnicas da ABNT;

Considerando que a Procuradoria do Municipio em seu
Despacho n® 035/2014 (fls. 213/214), requereu nova vistoria detalhada nos
empreendimentos para averiguar a atual situagdo dos empreendimentos em quest3o, cujos
laudos deveriam ser anexados aos autos, bem como fossem tomadas providéncias junto aos
empreendedores;

Considerando que a SPMACT através do Oficio n2 106/2014 (fls.
215/2016) solicitou aos empreendedores o saneamento das pendéncias processuais

apontadas pela Procuradoria do Municipio, sendo que as empresas tomaram ciéncia em
13/03/2014;

Considerando que os empreendedores em atendimento ao
Oficio n? 106/2014 protocolaram, em 01 de agosto de 2014, requerimento com as
documentagdes solicitadas (fls. 359/384);

Considerando que tramita perante a 122 Promotoria de Justica
de Araguaina o Inquérito Civil Publico n2 007/2013 que tem por objetivo apurar supostas
irregularidades ambientais e urbanisticas do Loteamento Jardim dos Ipés lll, tendo sido
expedida a Recomendagdo Administrativa n2 018/2015 a empresa empreendedora e ao
Municipio de Araguaina —TO.

CONSIDERANDOS FINAIS:

Considerando que em decorréncia das Recomendacdes
Administrativas n® 016/2015, 018/2015 e 019/2015 expedidas pela 122 Promotoria de
Justica de Araguaina aos empreendedores dos loteamentos JARDIM DOS IPES 1, JARDIM DOS
IPES 1l e JARDIM DOS IPES Ill, bem como ao MUNICIPIO DE ARAGUAINA, foi realizada
audiéncia no dia 27 de maio de 2015 naquela Promotoria de Justica onde foi sugerida a

unificagdo dos trés inquéritos civis para celebragdo do TAC, conforme demonstra a Ata de
Audiéncia con
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Considerando que ficou acordado, naquela audiéncia, a
celebragdo de um TAC tendo por objeto a drenagem de dguas pluviais e a substituicio dos
lotes caucionados;

Considerando que a SPMACTDE notificou as empreendedoras
A3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e A4 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
para apresentarem no prazo maximo de trés dias o cronograma fisico-financeiro de
execugdo das obras de drenagem pluvial naqueles empreendimentos, cuja ciéncia se deu em
29 de setembro de 2015 (fls.629/630);

Considerando que em decorréncia das notificagdes acima
mencionadas foi realizada uma reunio, no dia 01 de outubro de 2015, na Sala de Reunides
do Gabinete do Prefeito com os empreendedores dos Loteamentos JARDIM DOS IPES 1,
JARDIM DOS IPES Il E JARDIM DOS IPES Ill, conforme demonstra a ATA DE REUNIAO
(fls.631/632), para tratarem de assuntos sobre as infraestruturas dos trés empreendimentos
imobilidrios e ficou acordado o seguinte:

1) Fazer readequagdo do projeto de drenagem, transformando em ruas os lotes situados

em talvegues, cujo projeto de readequagdo deverd ser entregue até 15 de novembro
de 2015;

2) Fica autorizada pela municipalidade a execucdo das partes dos projetos aprovados
que ndo serdo alterados;

3) Fica autorizada pela municipalidade a modificagdo de PV.s e BlL.s de concreto para
blocos, conforme o projeto padréo do Municipio;

4) O novo cronograma de execugdo deverd ser apresentado juntamente com o projeto
de readequacdo, ou seja, até 15/11/2015;

5) Apds verificagdo e aprovagdo pelo Municipio, serd firmado TAC no qual constard
prazo final para entrega de cada empreendimento;

6) Os empreendedores propordo ao Municipio investimentos mitigatdrios pelos atrasos
e problemas ocorridos juntamente com o novo cronograma; e

7) Os empreendedores desejam e apresentarGo proposta de substituicdo de caugdo
observando o valor venal e a base de cdlculo de IPTU aplicados as dreas em questdo;

Considerando que para darem continuidade ao que fora
avencado na ATA DE REUNIAO realizada em 01/10/2015 sobre as infraestruturas dos trés
empreendimentos imobilidrios foi realizada outra reunifio no dia 04 de dezembro de 2015,

conforme demonstra o teor da ATA DE REUNIAO constante as fls. 633/634 dos autos dol
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1) Os empreendedores imobilidrios em questéo apresentaram duas vias dos projetos de
drenagem readequados, transformando em ruas os lotes situados em talvegues, bem
como os cronogramas de execucdo, conforme estabelecido nos itens 01 e 04 da Ata
de Reunido de 01/10/2015;

2) A municipalidade se compromete a analisar os projetos de drenagem readequados,
inclusive os cronogramas de execugdo até o dia 01 de fevereiro de 2016;

3) O Eng® Frederico Minharro Prado questionou aos engenheiros dos empreendimentos
imobiligrios quanto ao tragado da rede de drenagem pluvial da Rua 31 (Jardim Ipés |
~ A3) referente s Quadras 19 e 18, sendo que foi informado da existéncia de casa
edificada em linha reta, mas que serd constatado pela municipalidade se procede tal
assertiva;

4) O Eng® Ronaldo Alves Japiassu informou que estd sendo executado pelos
empreendedores em questdo partes dos projetos aprovados que ndo foram
alterados, conforme estabelecido nos itens 02 e 03 da Ata de ReuniGo de
01/10/2015;

5) O empreendedor do A5 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (Jardim dos Ipés 1li)
apresentou alteragdo do projeto urbanistico do referido loteamento para andlise da
municipalidade, bem como se comprometeu a apresentar o rol de lotes a serem
afetados pelo novo projeto urbanistico até o dia 11 de dezembro de 2015; e

6) Os demais itens constantes da Ata de Reunido realizada em 01/10/2015
permanecem inalterados;

Considerando o teor das NOTIFICACOES SPMACTDE N2
003/2016, 004/2016 e 005/2016 expedidas pela municipalidade (fls.641/643), onde foi
determinado o comparecimento dos empreendedores as 15h00min do dia 12/02/2016
perante a Secretaria Municipal de Planejamento, Meio Ambiente, Ciéncia, Tecnologia e
Desenvolvimento Econémico, com o objetivo de firmar Termo de Ajuste de Conduta visando
a regularizacdo dos empreendimentos, sendo que os empreendedores tomaram ciéncia em
01/02/2016, os mesmos requereram, em 05 de fevereiro de 2016, a redesignacio de outra
data para a realizacdo da reunido e sugerindo para meados do més de Margo/2016, sendo
deferido pela municipalidade (fls.641/728);

Considerando o teor da ATA DE REUNIAO realizada no dia 08 de
marco de 2016 (fls.729/731) pela municipalidade com os empreendedores para darem /
continuidade ao que fora avengado na Ata de Reunidio realizada em 04/12/2015 sobre as
infraestruturas dos trés empreendimentos imobilidrios, bem como em atendimento 3as
NOTIFICAC@ES SPMACTDE N2 003/2016, 004/2016 E 005/2016 e acordaram o seguinte: - 7
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1) A drea ofertada pelos empreendedores para substituicdo dos lotes caucionados nos

2)

3)

4)

5)

6)

empreendimentos A3 e A4 correspondente a 242.2438,91 m2, cujo valor venal é de
RS46,00 (quarenta e seis reais) o metro quadrado, consoante a Lei Complementar
08/2013, Anexo lll, prescreve que reduz para 15% a drea tributdvel e, sendo os
valores dos lotes ja microparcelados, ou seja, o valor de RS46,00 (quarenta e seis
reais) o m2, a drea microparcelada possivel de descaucionamento em fung¢éo da drea
ndo microparcelada ofertada mede 36.365 m2, os empreendedores, no prazo de 10
dias, contados desta reunido, ofertard dreas complementares para o
descaucionamento total requerido. Podendo apresentar nova proposta de
descaucionamento.

Quanto a iluminagdo publica dos empreendimentos A3 e A4 os empreendedores se
obrigam a substituirem todas as lumindrias instaladas por outras em atendimento
aos padrées exigidos pela municipalidade e ABNT, inclusive apresentard plano de
substituigdo das lumindrias, no prazo de 60 (sessenta) dias. O Municipio receberd a
iluminagdo publica por empreendimento. Até o recebimento a manutencdo da
iluminagdo publica é de exclusiva responsabilidade dos empreendedores.

O Plano de substituicdo das lumindrias da iluminagcdo publica deverd contemplar
somente as ruas onde houver edificagées, onde ndo houver, bem como no
empreendimento A5, as lumindrias deverdo ser entregues pelos empreendedores na
Secretaria Municipal de Infraestrutura, a qual serd responsdvel pela instalagdo das
mesmas de acordo com a ocupagéo dos empreendimentos.

Os empreendedores apresentaram proposta de alteracéo de projetos de drenagem
modificando pardmetros de cdlculos hidrolégicos. O corpo técnico da municipalidade
se reunird até o dia 18/03/2016, onde o municipio apresentard os pardmetros
minimos para a readequagdo dos projetos de drenagem a serem apresentados pelos
empreendedores, a partir dai, os empreendedores se obrigam a entregarem os
projeto até 02/05/2016 e a municipalidade analisard estes até o dia 17/05/2016.

A alteragdo do projeto urbanistico proposta pelo empreendedor do A5 jé foi analisada
pela municipalidade e a Secretaria de Planejamento emitird, no prazo de 10 (dez)

dias, a aprovagdo da mesma.

Apds o cumprimento de todo o avencado nas reunides realizadas até a presente data
serd celebrado o Termo de Ajuste de Conduta com a Municipalidade.

Considerando o teor do requerimento dos empreendedores

protocolado em 06/05/2016 no Gabinete do Prefeito (fls.735/764) onde a empresa A5
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ( JARDIM DOS IPES Ill) oferece em garantia dreas
de sua titularidade em substituicdo aos lotes caucionados pelas empreendedoras A3
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ( JARDIM DOS IPES I) e A4 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA ( JARDIM DOS IPES 1), conforme consta da lista descrita no ANEXO | e no

ANEXO Il (fls.738/746); .-

—-
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Considerando que a Secretaria Municipal de Infraestrutura
solicitou, em 03 de novembro de 2016, aos empreendedores através dos Oficios SEMINF
OF-733 e SEMINF OF-734, a apresentagéo do projeto de lluminag&o Publica de todo parque
luminotécnico embasado nas Normas Brasileira pertinentes para a devida apreciacio e
aprovagdo técnica executiva para posterior recebimento da iluminacdo publica dos
empreendimentos denominados de loteamento JARDIM DOS IPES | e JARDIM DOS IPES Ii
(fls. 757/764);

Considerando que as empresas empreendedoras, em 07 de
dezembro de 2016, protocolaram o Oficio n? 053/2016-JUR. A3/A4/AS5, onde solicitam
realizacgdo de uma reunido para o dia 15/12/2016, preferencialmente as 10hs para
apreciarem os assuntos abaixo apontados, afim de que seja concluida sua andlise para
inclusdo e assinatura do Termo proprio (fls.765):

i.  “Jd foi apresentado o Projeto de Drenagem dos Loteamentos Jardim dos Ipés I e I,
encontrando-se para aprovagdo pela Prefeitura de Araguaina desde Outubro p.p;

ii. ~ Jd foram ofertados os lotes liberados do Jardim dos Ipés Ill para substitui¢do dos lotes
caucionados dos loteamentos Jardim dos Ipés | e ll, inclusive com a compatibilidade
de suas avaliagbes com base na Planta de Valores do municipio;

iii.  Jd foi apresentado em 10.06.2016 a alteragéo do Projeto Urbanistico do Jardim dos
Ipés Ill, sendo sua aprovagdo pela Prefeitura condicdo para que a empreendedora
possa refazer o PRAD inicialmente previsto para o local, e entdo apresenta-lo ao
NATURATINS, e assim atender Recomendagdo do Ministério Publico Estadual n®
47/2016.”;

Considerando que por ocasido da realizacdo da Reunidio com os
empreendedores, no dia 19 de dezembro e 2016, na Sala de Reunides do Gabinete do
Prefeito de Araguaina, onde foi sugerido o oferecimento de Seguro Garantia em substituicio
aos lotes caucionados para garantir as obras de infraestrutura bdsica nos loteamentos
JARDIM DOS IPES | e JARDIM DOS IPES Il, bem como apresentacio do Projeto Elétrico
pertinente a lluminagdo Publica e apresentacdo dos projetos complementares aos Projetos
de Drenagem Pluvial; e finalmente apresentacio pelo A5 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA das modificagdes no Projeto Urbanistico do loteamento JARDIM DOS
IPES III;

Considerando que os empreendedores A3 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (JARDIM DOS IPES I) e A4 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (
JARDIM DOS IPES Il) comunicaram a municipalidade, em 21 de dezembro de 2016, através
do Oficio n? 003/2016 ( fls. 766) onde protocola a entrega do Termo de Adesio para
Incorporagdo de Rede Particular sem &nus n? 22.2012/CAC/CELTINS E N¢
37.2012/CAC/CELTINS e Termo de Recebimento de Obras pela SANEATINS relativos aos seus
empreendimentos (fl5.767/781)/;7 /

\ .
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Considerando que foi protocolado, em 21 de dezembro de
2016, perante a Secretaria Municipal de Planejamento, Meio Ambiente, Ciéncia, Tecnologia
e Desenvolvimento Econdémico o Oficio n2 002/2016 encaminhando os projetos
complementares para emissdo do termo de aprovagdo do Projeto de Drenagem Pluvial do
Loteamento Jardim dos Ipés | e Il (fls.782/783), cuja aprovacdo se deu através dos Termos de
Aprovagdo emitido em 17/01/2017 pela SPMACTDE e acostados as fls. 784/786 dos autos do
processo administrativo n® 1.532/2013;

Considerando que os empreendedores apresentaram os
projetos da rede de iluminagdo publica em conformidade com as normas técnicas vigentes
da ABNT que estabelece as condi¢des minimas exigidas para projetos de iluminacio e
especificacdes de materiais de iluminagdo publica, sendo os projetos executados e
fiscalizados, todas as lumindrias estdo de acordo com os projetos apresentados e aprovados
pela SEINFRA (fls. 789, 790 e 819) em 17 de margo de 2017, cujo entrega ja ocorreu pelas
loteadoras na forma exigida pela Prefeitura, sendo a partir de entdo sua responsabilidade
pela manutengéo, ressalvada a garantia;

Considerando que os empreendedores juntaram aos autos (fls.
792/814), as licengas ambientais renovadas pelo NATURATINS, no caso, as Licengas Prévia
(LP) e de Instalagdo (LI) dos trés empreendimentos (A3, A4 e A5), em 17 de abril de 2017
via e-mail;

Considerando que a municipalidade através da Secretaria
Municipal de Planejamento e Tecnologia, em 19 de abril de 2017, autorizou as empresas
empreendedoras A3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (Jardim dos Ipés 1) e A4
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (Jardim dos Ipés li) a iniciarem a execucio das
obras de Drenagem Pluvial nos referidos empreendimentos em conformidade com os
projetos apresentados e aprovados pela municipalidade, conforme demonstra o Termo de
Autorizagdo acostado as fls. 815/816 dos autos;

Considerando que as obras de infraestruturas, executadas e
existentes, nos trés empreendimentos foram vistoriadas, conjuntamente, por engenheiros
indicados pela municipalidade e pelas empreendedoras, confirmando assim a situagdo atual
das obras de infraestruturas ja executadas nos empreendimentos em comento, conforme
demonstram os Relatdrios elaborados em conjunto, integrantes do presente instrumento;

Considerando que se encontram vencidos todos os prazos para
a execucdo das obras de infraestrutura basica dos trés empreendimentos em questdo, haja
vista que a Lei Federal n? 6.766/1979 e suas posteriores altera¢des estabelece que o prazo
maximo para a execugdo g.entrega das mesmas é de 04 (quatro) anos;
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Considerando a existéncia de comercializacdo dos lotes
caucionados pelos empreendedores A3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (JARDIM
DOS IPES 1) e A4 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (JARDIM DOS IPES 1I), conforme
demonstram os documentos constantes dos autos do processo administrativo ne
1.532/2013;

Considerando que a legislagdo municipal permite a substituicdo
de caucdo dos lotes oferecidos em garantia par Apdlice de Seguro Garantia, nos termos do
Decreto Municipal n? 350, de 26 de margo de 2015;

Considerando que a empresa A3 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, empreendedora do Loteamento “Jardim dos lIp#s”, nesta urbe,
apresentou em 03 de julho de 2017 a Apdlice de Seguro Garantia n2
0306920179907750178508000 gue tem por objetivo a garantia do Contrato decorrente do
Processo SMF 2041/2010, conclusdo de obras de infraestrutura do Loteamento Jardim dos

Ipés 1, na cidade de Araguaina/TO, cujo valor da Apdlice de Seguro Garantia é no valor de RS
6.438.000,00 (seis milhGes e quatrocentos e trinta e oito mil reais), com inicio de vigéncia
em 27/06/2017 e fim de vigéncia em 27/06/2019, (processo administrativo n2 756/2017);

Considerando que a empresa A4 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, empreendedora do Loteamento “Jardim dos Ipés II“, nesta urbe,
apresentou em 03 de julho de 2017 a Apdlice de Seguro Garantia n2
0306920179907750178510000 gue tem por objetivo a garantia do Contrato decorrente do
Processo SMF 3743/2011, conclusdo de obras de infraestrutura do Loteamento Jardim dos
Ipés 2, na cidade de Araguaina/TO, cujo valor da Apélice de Seguro Garantia é no valor de RS
6.984.000,00 (seis milhdes e novecentos e oitenta e guatro mil reais), com inicio de vigéncia
em 27/06/2017 e fim de vigéncia em 27/06/2019 (processo administrativo n2 757/2017);

Considerando que os pareceres técnicos emitidos pela
Secretaria Municipal da Fazenda atestam a veracidade das apdlices acima mencionadas;

Considerando que a empresa A5 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, empreendedara do Loteamento “Jardim dos Ip&s 17, apresentou a
readequagdo ao projeto urbanistico e seus complementares, os quais foram aprovados pela
municipalidade, entre as quadras, lotes e ruas impactadas pela readequacdo urbanistica,
encontram-se todos os 44 (quarenta e quatro) lotes da Quadra n? 121, os quais haviam sidos
ofertados em caugdo a municipalidade para garantir a execu¢do das obras de infraestrutura
basica no referido loteamento.

Resolvem celebrar o presente TERMO DE AJUSTE DE!
CONDUTA, o qual se regetd pelas seguintes disposiges: ~ A

\‘W% “ x ///Z/ A
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CLAUSULA PRIMEIRA:

11. As COMPROMISSADAS A3 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (Loteamento Jardim dos Ipés 1), A4 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (Loteamento Jardim dos Ipés 1) e A5 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (Loteamento Jardim dos Ipés Ill), reconhecem a atribuicdo
constitucional do MUNICIPIO DE ARAGUAINA, Estado do Tocantins no seu dever de
promover a defesa dos interesses transindividuais (difusos, coletivos e individuais
homogéneos, conforme artigos 81 e 82 da Lei 8.078/90) de forma a garantir uma vida digna
as presentes e futuras geracbes, especialmente no que se refere 3 ordem urbanistica,
ficando ciente de que o descumprimento do presente Termo pode ser adimplido
forgosamente através de Agdo de Execuciio, visto que o documento em tela se reveste de
forma como titulo executivo extrajudicial, conforme artigo 52, § 62, da Lei 7.347/85, art. 814,
do Novo Cadigo de Processo Civil e art. 1.025 do Cédigo Civil.

1.2. A COMPROMISSADA A3  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, reconhece que o prazo para a execugdo das obras de infraestruturas do
loteamento “Jardim dos Ipés I é de quatro (04) anos e que findou em 05 de maio de 2014, haja
vista que a aprovagdo ocorreu através do Decreto Municipal n® 038/2010, de 05 de maio de
2010, bem como reconhece que por ocasido da aprovagio do empreendimento n3o foram
exigidos e nem apresentados os projetos de drenagem pluvial profunda e superficial,
conforme legislagdo pertinente e as obras de infraestruturas executadas necessitam de
reparos em conformidade com o Relatério de Vistoria conjunta, integrante deste
instrumento, bem como a existéncia de comercializagio dos lotes caucionados pela
empreendedora a municipalidade para garantir execucio das obras de infraestruturas
basicas no empreendimento em questio.

1.3. A COMPROMISSADA A4 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, reconhece que o prazo para a execucio das obras de infraestruturas do
loteamento “Jardim dos Ipés II” & de quatro (04) anos e que findou em 17 de junho de 2015,
haja vista que a aprovagéo ocorreu através do Decreto Municipal n2 032/2011, de 17 de junho
de 2011, bem como reconhece que por ocasido da aprova¢io do empreendimento nio
foram exigidos e nem apresentados os projetos de drenagem pluvial profunda e superficial,
conforme legislagdo pertinente e as obras de infraestruturas executadas necessitam de
reparos em conformidade com o Relatdrio de Vistoria conjunta, integrante deste
instrumento, bem como a existéncia de comercializagdo dos lotes caucionados pela
empreendedora a municipalidade para garantir execu¢io das obras de infraestruturas
bésicas no empreendimento em questao [!
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1.4. A COMPROMISSADA A5 EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, reconhece que o prazo para a execucio das obras de infraestruturas do

loteamento “Jardim dos Ipés lII” é de quatro (04) anos e que findou em 08 de outubro de 2016,

haja vista que a aprovagdo ocorreu através do Decreto Municipal n? 051/2012, de 08 de

outubro de 2012, bem como a necessidade de readequagio do projeto de drenagem

superficial e profunda e readequagdo do projeto urbanistico para atender o que preconiza a
Lein2 6.766/1979 e a Lei Municipal n2 2.494/2006.

CLAUSULA SEGUNDA:

As COMPROMISSADAS A3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA (Loteamento Jardim dos Ipés 1), A4 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(Loteamento Jardim dos Ipés 1l) e A5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(Loteamento Jardim dos Ipés 1ll) em razdo das consideracdes constante na Clausula Primeira
e visando ajustar integralmente as normas de parcelamento do solo urbano e de protecdo
ao meio ambiente e a ordem urbanistica, assumem o compromisso e a responsabilidade das
obrigagdes adiante estipuladas.

CLAUSULA TERCEIRA:

As COMPROMISSADAS assumem 0O compromisso e a
responsabilidade das Obrigagdes de Fazer e de Nao Fazer consubstanciadas em:

3.1. A A3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(Loteamento Jardim dos Ipés 1), obriga-se a:

| — Executar e concluir até 31 de dezembro de 2017 as obras de drenagem superficial e
profunda em conformidade aos projetos apresentados e aprovados pela municipalidade, os
quais integram o presente instrumento, e os reparos necessarios apontados no Relatério de
Vistoria conjunta, datado de 03 de agosto de 2017, integrante deste instrumento, ressalvada
a vistoria final.

Il —a prorrogar a vigéncia da Apdlice de Seguro Garantia n? 0306920179907750178508000,
emitida pela Pottencial Seguradora S/A em favor do MUNICIPIO DE ARAGUAINA/TO, no valor
de RS 6.438.000,00 (seis milhdes, quatrocentos e trinta e oito mil reais), em atendimento
ao disposto no Decreto Municipal n2 350, de 26 de Margo de 2015, cuja apdlice tem por
objetivo a garantia do Contrato decorrente do Processo SMF 2041/2010, conclusio de obras
de infraestrutura do Loteamento Jardim dos Ipés 1, na cidade de Araguaina/TO, e ora é
ofertada em substituicGo aos lotes caucionados e a seguir enumerados: Quadra n2 20, lotes
07 a28 e 36 a 57, Quadra n? 21, lotes 06 a 28 e 36 a 58 ; Quadran? 22, lotes06a29e 37 a

60 ;Quadra n? 23, lotes 06 a 30 e 38 a 62; Quadra n? 26, lotes 07 a 28 e 36 a 57; Quadra n® 4
27, lotes 07 a 27 e 35 a 55; e Quadra n2 28, lotes 08 a 27 e 34 a 53, todos situados no *

Loteamento Jardim dos Ipés nesta urbe.
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3.2. A A4 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(Loteamento Jardim dos Ipés I1), obriga-se a:

| — Executar e concluir até 31 de dezembro de 2018 as obras de drenagem superficial e
profunda em conformidade aos projetos apresentados e aprovados pela municipalidade, os
quais integram o presente instrumento, e os reparos necessarios apontados no Relatério de
Vistoria conjunta, datado de 26 de maio de 2017, integrante deste instrumento, ressalvada a
vistoria final.

Il — a prorrogar a vigéncia da Apdlice de Seguro Garantia n® 0306920179907750178510000,
emitida pela Pottencial Seguradora S/A em favor do MUNICIPIO DE ARAGUAINA/TO, no valor
de R$ 6.984.000,00 (seis milhdes e novecentos e oitenta e quatro mil reais), em
atendimento ao disposto no Decreto Municipal n? 350, de 26 de Marco de 2015, cuja
apolice tem por objetivo a garantia do Contrato decorrente do Processo SMF 3743/2011,
conclusdo de obras de infraestrutura do Loteamento Jardim dos Ipés 2, na cidade de
Araguaina/TO, e ora é ofertada em substituicGo aos lotes caucionados e a seguir
enumerados: Quadra n? 52, lotes 01 a 60; Quadra n2 76, lotes 36 a 60 ; Quadra n2 77, lotes
01 a 60 ; Quadra n2 78, lotes 01 a 60 ; Quadra n? 79, lotes 01 a 60 ; Quadra n2 80, lotes 01 a
60, todos situados no Loteamento Jardim dos Ipés I, nesta urbe.

3.3. A A5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(Loteamento Jardim dos Ipés lll), obriga-se a:

I — Executar e concluir até 31 de dezembro de 2018 as obras de drenagem superficial e
profunda em conformidade aos projetos apresentados e aprovados pela municipalidade, os
quais integram o presente instrumento, e os reparos necessarios apontados no Relatério de
Vistoria conjunta, datado de 17 de maio de 2017, integrante deste instrumento, ressalvada a
vistoria final.

Il — Proceder a doagio ao MUNICIPIO DE ARAGUAINA — TO, sem qualquer dnus para este, no
prazo de até 210 (duzentos e dez) dias, contados da assinatura do presente TAC, de todos os
lotes microparcelados e situados em darea alagadiga, em conformidade com a readequagio
do projeto urbanistico aprovado pela municipalidade, integrante do presente TAC, correndo
por conta do empreendedor as despesas cartordrias de escrituracdo e registro junto ao
Cartdrio de Registro de Imdveis de Araguaina — TO.

CLAUSULA QUARTA:

4.1. Em contrapartida o MUNICIPIO DE ARAGUAINA assume o
compromisso e a responsabilidade das Obrigagdes de Fazer e de N3o Fazer consubstanciadas

em: ﬁ
/////
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| — Fiscalizar e exigir das COMPROMISSADAS A3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
A4 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e A5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. o cumprimento do disposto na Clausula Terceira, inclusive com a apresenta¢io do
Diario de Obra pelas COMPROMISSADAS, devendo este ser rubricado pelo fiscal da
municipalidade a cada 15 (quinze) dias;

Il = Emitir, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados a partir da comunicagéo
protocolada pelas COMPROMISSADAS, de forma conjunta ou separadamente, a quitacdo do
cumprimento integral das obrigagdes assumidas individualmente e constantes deste TAC ,
cuja quitacdo se dard ap6s vistoria in loco e havendo algum apontamento pela
municipalidade, a(s) COMPROMISSADA(S) terd(do) até 30 (trinta) dias para corrigir ou
apresentar suas considera¢Bes; ndo havendo mais qualquer obje¢do, a municipalidade
devera receber as obras em igual prazo;

Il = Em cumprimento ao disposto nos itens 3.1, Il e 3.2, Il da Cldusula Terceira, a
municipalidade deverd, no prazo de 15 (quinze) dias, apds a assinatura do presente
instrumento, expedir ato substituindo os lotes caucionados e abaixo enumerados, ofertados
em garantia a execugdo das obras de infraestrutura basica dos loteamentos Jardim dos Ipés |

e Il pelas respectivas Apdlices de Seguro Garantia n? 0306920179907750178508000 e n?
0306920179907750178510000:

A3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Quadra n? 20, lotes 07 a 28 e 36 a 57;
Quadran?21, lotes06a28e36a58;
Quadran? 22, lotes06a29e37a60;
Quadra n? 23, lotes 06 a 30 e 38 a 62;
Quadra n? 26, lotes07 a28 e 36 a 57;
Quadra n? 27, lotes 07 a 27 e 35 a 55;
Quadra n? 28, lotes 08 a 27 e 34 a 53.

R

A4 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
— Quadra n? 52, lotes 01 a 60;

—> Quadran? 76, lotes 36 a60 ;

— Quadran?77,lotes01a60;
>
9
_é

Quadran?78, lotes01 a60; "
Quadran?79, lotes01a60;
Quadra n2 80, lotes 01 a 60

7/ Nl ! :
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IV - Em decorréncia da aprovagdo da readequagio do projeto urbanistico da empresa A5
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (Jardim dos Ipés 1), a municipalidade deverd, no
prazo de 15 (quinze) dias, apds a assinatura do presente instrumento, expedir ato retirando
a caugdo dos lotes n? 01 a 44 da QUADRA n? 121 do loteamento em comento, ofertados em
garantia a execugdo das obras de infraestrutura basica no referido empreendimento, haja
vista que os mesmos integrardo o patriménio pUblico municipal através de doacgdo, bem
como proceder o cancelamento de eventuais langamentos de Imposto Predial e Territorial
Urbano = IPTU incidentes sobre os lotes impactados pela readequacdo do projeto
urbanistico.

CLAUSULA QUINTA:

5.1. Em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer
das obrigagbes assumidas no presente Termo de Ajustamento de Conduta, importara as
COMPROMISSADAS que der causa:

a) Para o descumprimento do disposto nos incisos | dos itens 3.1, 3.2 e 3.3, da Cldusula
Terceira, multa didria de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) até o seu efetivo
adimplemento e limitando a RS 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais);

b) Para o descumprimento do disposto no inciso Il dos itens 3.1 e 3.2 da Cldusula Terceira,
multa didria de RS 2.500,00 {dois mil e quinhentos reais) até o seu efetivo adimplemento e
limitando a R$ 400.000,00 {quatrocentos mil reais);

c) Para o descumprimento do disposto nos incisos Il do item 3.3 da Cldusula Terceira, numa
multa didria de RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) até o seu efetivo adimplemento e
limitando a RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais);

5.2. Em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer
das obriga¢Bes assumidas no presente Termo de Ajustamento de Conduta, importard aos
COMPROMITENTES que der causa:

a) Para o descumprimento do disposto nos incisos | e Il do item 4.1 da Cladusula Quarta,
multa didria de RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) até o seu efetivo adimplemento e
limitando a RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais);

b) Para o descumprimento do disposto nos incisos Ill, IV e V do item 4.1 da Cldusula Quarta,
multa didria de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) até o seu efetivo adimplemento e
limitando a RS 4.000.000,00 {quatro milhdes de reais);

«|
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5.3. As multas serdo corrigidas monetariamente e acrescidas
dos juros legais a partir da presente data, adotando-se para tanto os indices utilizados pelo
Tribunal de Justica do Estado do Tocantins para corre¢do dos débitos judiciais, até o
adimplemento total da obrigagdo, independentemente da Agdo de Execuc¢do da Obrigagdo
de Fazer ou Ndo Fazer, bem como de qualquer notificagdo, nos termos do disposto no
paragrafo 62 do artigo 52 da Lei Federal n2 7.347/85, sem prejuizo da responsabilizacdo civil,
administrativa e penal decorrente dos danos causados.

5.4. Em nenhuma hipdtese o pagamento da multa eximira as
partes ao cumprimento da Lei e das obrigagdes assumidas, dentro do tempo e forma aqui
ajustados, que poderd ser objeto de execugdo especifica de obrigacdo de fazer ou n3o fazer.

5.5. O ndo pagamento da multa implicard em sua cobranca
judicial pela Fazenda Publica, com corregdo monetaria, juros de 1% (um por cento) e multa
penal de 10% {(dez por cento) sobre o montante devido. As multas estabelecidas serdo
recolhidas em conta bancdéria vinculada ao Juizo da Vara da Fazenda e Registros Publicos da
Comarca de Araguaina, sendo os valores utilizados para o cumprimento dos fins
estabelecidos no presente Termo de Ajustamento de Conduta. Caso ocorra, ao final, saldo
remanescente, este serd depositado no Fundo Municipal do Meio Ambiente.

5.6. O MUNICIPIO DE ARAGUAINA, apés conclusio de Processo
Administrativo, reservar-se-a o direito de resgatar imediatamente as Apdlices de Seguro
Garantia constantes dos itens 3.1, Il e 3.2, Il caso ocorra o descumprimento das obrigacdes
assumidas pelas COMPROMISSADAS A3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e A4
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CLAUSULA SEXTA:

6.1. As partes definirdo, em conjunto, os locais onde deverdo
ser executadas as obras de sarjeta nos trés empreendimentos das COMPROMISSADAS, cujas
obras deverdo obedecer aos prazos estabelecidos neste instrumento.

6.2. O presente Termo de Ajustamento de Conduta obriga a
todos os sucessores, a qualquer titulo, das COMPROMISSADAS e COMPROMITENTES ao
cumprimento das obrigagdes assumidas, sendo ineficaz qualquer estipulagdo em contrario.

6.3. O presente Termo de Ajustamento de Conduta ndo inibe

ou restringe as acGes de controle, fiscalizagdo, monitoramento e de licenciamento pelal
municipalidade. /ﬁ .\

— z 7/4 \ -1
\<\\® WG
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CLAUSULA SETIMA:

7.1. O presente Termo de Ajustamento de Conduta tem
vigéncia limitada ao prazo necessario ao cumprimento de todas as obrigacBes fixadas neste
instrumento, tendo como seu inicio a data de sua assinatura, podendo ser revisto a qualquer
tempo, mediante Termo Aditivo, na ocorréncia de caso fortuito.

7.2. Ressalva-se que, a qualquer tempo, os COMPROMITENTES,
diante de novas informagGes ou se assim as circunstancias o exigirem, podera retificar ou
complementar este Ajustamento de Conduta, determinando outras providéncias que se
fizerem necessdrias, mediante Termo Aditivo.

7.3. Todas as comunicagdes, em decorréncia das obrigacdes
assumidas neste instrumento, deverdo ser feitas, por escrito.

7.4. Ao final, quando do recebimento dos empreendimentos
pela Municipalidade, as partes fardo, conjuntamente, uma vistoria completa, onde serdo
avaliadas todas as obras constantes do Decreto de aprovacdo de cada loteamento, bem
como as constantes das obrigagBes assumidas neste instrumento, ressalvando aquilo ja
recebido pela Prefeitura de Araguaina e Concessionarias Publicas, conferindo sua
regularidade em conformidade com os projetos aprovados e do padrdo da municipalidade,
quando da assinatura do presente TAC.

CLAUSULA OITAVA:

8.1. Elegem as partes, com renuncia expressa de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, o foro da Comarca de Araguaina-TO para dirimir
quaisquer ddvidas ou conflitos oriundos do presente Termo, o qual tem as partes por
irretratavel e irrevogével.

8.2. Para que o presente Termo de Ajustamento de Conduta
possa surtir seus juridicos e legais efeitos, foi lavrado em 08(oito) vias de igual teor e forma,
vai devidamente assinado pelo Municipio de Araguaina, pela Procuradoria-Geral do
Municipio, pela SEPLANTE, pela SEINFRA, pela SEDEMA e pelas COMPROMISSADAS e pelas
testemunhas.

Araguaina - TO, 3L de agosto de 2017.

COMPROMITEMNTES:

Ronaldo Dimas Nogueira Pereira
Prefeito de Araguaina
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§ o
X
Frederico Minharro Pra Simdo Moura Fé Ribeiro
Secretdrio SEPLANTE Secretdrio SEINFRA

COMPROMISSADAS:

i
ENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

unior e Pedro Henrique de Souza Campos Roriz
Administradores

A:%E DIMENT@é IMOBILIARIOS LTDA.
Fernando Iberé Nagcimento Junior e Pedro Hen

Administradores

AT
NDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Fernando Iberé Nasci to Junior e Pedro Henrique de Souza Campos Roriz
Administradores

TESTEMUMHAS:
1)%ﬁMdmﬁd&_uM 2)%9\ e %Lm LA gaé e :
NOME: NOME:
RG: b)g 5 .\%7,(\ {q SSF/}O RG: gkbol":)b (‘D{ﬂ)""m )
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Relatorio de Vistoria

Dados Gerais

Loteamento Jardim dos Ipés Ill — Araguaina/ TO
A5 Empreendimentos Imobiliarios LTDA

CNPJ: 13.188.034/0001-01

Objetivo
O objetivo deste documento é relatar os procedimentos adotados na vistoria da obra, as pendéncias e
irregularidades encontradas, e as recomendagoes para corre¢gdo dos mesmos.

Procedimento Adotado

A inspegao foi conduzida através da verificagdo da conformidade da execugéo dos servigos em relagéo aos
requisitos das especificagdes técnicas descritas em projetos e memoriais aprovados pela Secretaria Municipal
de Planejamento e Tecnologia no dia 17/01/2017. Os procedimentos adotados foram:

e Avaliagdo da qualidade dos servigos executados, em relagao aos padroes exigidos nas especificagdes
técnicas em projeto;

o Registro fotografico das irregularidades identificadas, sendo apresentado em anexo um relatério
fotografico com as imagens numeradas conforme sequéncia do arquivo KMZ, arquivo esse gerado por
um GPS, exibindo assim a imagem na sua real localizagdo dentro do loteamento, e também na
sequéncia das irregularidades apontadas no Quadro 1.

e Testes nos sistemas de drenagem e climatizagao.

Pendéncias, Irregularidades e Recomendagoes
No Quadro 1 apresentado ao final do relatério, é apontado as irregularidades e/ou pendéncias identificadas in
loco, como também as recomendagées para resolugédo de cada apontamento.

Consideragoes Finais
Diante das ndao conformidades técnicas construtivas citadas no Quadro 1, ressaltamos alguns itens de supra
importancia.

e A execugao da rede de drenagem n&o obedeceu ao projeto aprovado pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Tecnologia do municipio, ocasionando assim diversos servigos faltantes, sao eles:

Rede de drenagem do lote 02, na Avenida Portugal;

= Adicionar a mesma rede de drenagem do lote 02 entre arua 03 e rua 02, na Avenida Espanha
entre as mesmas ruas;

= Adicionar trés bocas de lobo dupla no trevo da rua C e rua 06, fazendo seus langamentos no
gabiao 06;

= Rede de drenagem do lote 03, iniciando na Avenida Europa, percorrendo a rua 73 A,
finalizando nos langamentos 02 e 03;

= Rede de drenagem da rua 83, finalizando no langamento 04;

= Dissipador de energia em gabi&o dos langamentos 04, 05 e 06;

e Nao foi visto nenhum pogo de visita, portanto orienta-se executar os mesmos conforme projeto
aprovado.

e Orienta-se realizar topografia para definigado e locagéo de todos os pontos em questao.

e Sugere-se a revitalizagdo de todo o pavimento deteriorado, reciclando e pavimentando os pontos
apontados no relatério fotografico.

e Apresentar projeto de as built da rede de drenagem e pavimentag&o.

PREMIO MERITO Avenida José de Brito Soare 18-530 PREMIO EXCELENCIA g
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6. Encerramento
Este Laudo de vistoria do Loteamento Jardim dos Ipés lll, foi elaborado pela Engenheira Civil Lorena Alves
Nunes Batista, CREA 205097/D-TO, representando a Prefeitura Municipal de Araguaina, e o Engenheiro Civil
Matheus R. Martins, CREA 1250330/D-TO, representando o a empresa A5 Empreendimentos Imobiliarios

LTDA.

RETARIA MUNICIPA g

PLANEJAMENTO E TECNOLOGIA

Quadro 1 — Imagem / Irregularidade, Pendéncias / Recomendagoes

OCORRENCIA

IRREGULARIDADE / PENDENCIAS

RECOMENDAGOES

01

Assoreamento / Acumulo de material (areia,
entulho de obra, lixo)

Executar limpeza das ruas assoreadas, retirar
entulhos nas bocas de lobo e da areia nas
descidas d’'agua, sendo feita essa limpeza

periodicamente.

02

Meio fio danificado (deteriorado) / Falta de
meio fio / Meio fio desalinhado

Refazer meio fio. O material devera ser dosado
racional e experimentalmente para uma
resisténcia caracteristica a compressao minima
de 15 Mpa de no minimo 28 dias, tendo sempre
controle de execucéo.

03

Buraco

Delimitar a area a ser recortada, formando uma
figura geométrica de lados definidos, recortando
o revestimento a ser removido até a cota da
base, sub-base ou subleito desejado, fazer a
limpeza da area, definir o volume, efetuando o
espalhamento e compactagdo do material,
limpar a area para a execugao da pintura de
ligagdo em seguida o preenchimento com
CBUQ.

04

Eroséo ao longo do meio fio

Auséncia de sarjeta. Fazer o preparo e
regularizag&o da superficie de assentamento,
confeccionar com material resistente e seu
acabamento deve ser bem liso para facilitar o
escoamento das aguas.

05

Auséncia de sarjeta

Executar sarjeta conforme Decreto N° 051/2012,
com a fungéo de transportar longitudinalmente
ao eixo das ruas as aguas pluviais entre dois
pontos determinados pelo projeto de drenagem.

06

Auséncia de boca de lobo

Executar boca de lobo fazendo assim sua
fungao de captagao de agua conforme projeto
aprovado.

07

Auséncia de gabido

Executar gabido conforme projeto aprovado.

08

Desagregacéo da brita / Desgaste

Refazer/revitalizar a capa asfaltica

09

Remendo

Refazer todo a area danificada, reciclando
desde a base até o pavimento.

10

Boca de Lobo acima do nivel da rua / Boca de
lobo estourada

Rebaixar e/ou refazer boca de lobo, fazendo
assim sua fungéo de captagéo de agua

conforme projeto aprovado.

PREMIO MERITO Avenida José de Brito Soares, 728 |
BRASIL
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SECRETARIA mU
PLANEJAMENTO E TECNOLOGIA

NICIPAL DE

11

Auséncia de descida d’agua / Descida d’agua
danificada e/ou ndo executada conforme
projeto aprovado / Dissipador de Energia

Executar descida d’agua com a fungéo de
conduzir as aguas captadas por outros
dispositivos de drenagem, conforme projeto
aprovado.

Frederico Minharro Prado
Secretaria Municipal de Planejamento e
Tecnologia

Ricardo Henrique Morais e Silva
A5 Empreendimentos Imobiliarios LTDA
Loteamento Jardim dos Ipés Ill

Lorena Alves Nunes Batista
Engenheira Civil
CREA 205097/D-TO

Matheus R. Martins
Engenheiro Civil
CREA 1250330/D-TO
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